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Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der
Umweltbelange im Flachennutzungsplanverfahren dar. Naheres ist dem gemalR § 2a BauGB
erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplananderung Nr.7 ,Gewerbegebiet Pettling“ ist es,
einem bestehenden Betrieb am Nordostrand des Ortsteiles Pettling der Gemeinde
GroBmehring eine gewerblich nutzbare Erweiterungsflache zu schaffen. Dazu soll auf einer
Teilflache der Flurnummer 2194 der Gemarkung TheilRing ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ausgewiesen werden.

Der Gemeinderat GroBmehring hat dazu in seiner Sitzung vom 16.01.2018 den
Aufstellungsbeschluss fir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst und nach
Abwicklung des Bauleitplanverfahrens den Plan mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 20.10.2020 festgestellt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan von Grol3mehring stellt fir den Geltungsbereich der 7.
Anderung am Nordrand des Dorfgebietes von Pettling westlich der Ortsverbindungsstralie
Pettling-TheiRing eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Fachliche Aussagen zu
Umweltbelangen beinhaltet die Flachennutzungsplandarstellung fur den Anderungsbereich
nicht.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt:

Das Vorhabengebiet befindet sich am Nordostrand von Pettling, direkt nordlich angrenzend
an den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich des Ortsteiles. Im Planungsgebiet sind
keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum européaischen
Netzverbund 'Natura 2000' gemal3 8 19a BNatSchG vorhanden.

Das Vorhabengebiet beinhaltet zudem auch keine nach § 23-27 BNatSchG geschutzten
Flachen oder grenzt an solche an.

Innerhalb des Anderungsbereichs finden sich weder amtlich kartierte Biotope noch Punkt-
oder Lebensraumnachweise der Artenschutzkartierung. In ca. 300 m westlicher Entfernung
von dem geplanten Gewerbegebiet verlauft eine, als Biotop kartierte Hecke entlang des
Kirchenweges (Biotop Nr. 7235-0256-03 und 06).

Bei einer Ubersichtsbegehung zur Potenzialabschatzung betroffener Tierarten wurden auf
der betroffenen, frisch eingesaten Ackerflache und in der unmittelbaren Umgebung keine
typischen Ackervdgel registriert. Rufnachweise der Feldlerche liegen von dstlich gelegenen
Flachen in etwas gréRerer Entfernung vor. Die noch junge Baumreihe entlang des
Nordrandes der vorhandenen Halle war noch unbelaubt, hier sind bestenfalls Bruten einiger
haufiger Vogelarten zu erwarten.

Im Bereich der grof3en Pappel in der Nordwestecke der Flache und der Obstbdume auf der
westlich angrenzenden Wiese wurden ebenfalls nur weit verbreitete Vogelarten ohne
spezifische Habitatanspriiche beobachtet. Naturschutzfachlich bedeutsame Arten sind nicht
betroffen oder zu erwarten. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung wurde
festgestellt, dass durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen weder fur Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu
erwarten sind.
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Nachdem das Vorhabengebiet als Ackerflache genutzt wird, ist die biologische Vielfalt (d.h.
die genetische und innerartliche Vielfalt von wildlebenden Tier- und Pflanzenarten,
Nutztierrassen und Kulturpflanzensorten als auch die generelle Vielfalt der Okosysteme)
nahezu ausschlieR3lich von der angebauten Feldfrucht bestimmt.

Flache:

Von der Flachennutzungsplananderung ist eine Grundflache von 1,92 ha betroffen, die von
landwirtschaftlicher Nutzflache in Gewerbeflache umgewidmet wird. Bei einer maximal
moglichen GRZ von 0,8 kdnnen damit spater ca. 1,54 ha mit gewerblich nutzbaren Anlagen
Uberbaut werden.

Die Grundsétze des flachensparenden Bauens aufgreifend, misste eigentlich im
vorliegenden Fall auf die Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes verzichtet werden.
Allerdings muss bei der Beurteilung der konkreten Situation im Rahmen einer
Gesamtbetrachtung die Tatsache miteinbezogen werden, dass der Firmensitz bereits vor Ort
existiert und der Vorhabentrager dadurch die bestehende Infrastruktur fir seine
Betriebserweiterung mitnutzen kann. Zudem er auch das Grundstlck fiir die geplante
Gewerbegebietserweiterung besitzt. Wiirde das Vorhaben nicht direkt am bestehenden
Firmensitz in Pettling realisiert werden, ware der Vorhabentrager gezwungen sich im
Umkreis nach alternativen Lagerflachen umzusehen. Dies wirde dazu fiihren, dass sich der
Verkehr innerhalb des Gemeindegebietes auf zusatzlichen Streckenabschnitten erhéhen
wirde bzw. dass Ortskerne durchfahren werden mussten, die bisher nicht von dem LKW-
Lieferverkehr betroffen sind.

Boden:

GemafR der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des UmweltAtlas Boden des Bayerischen
Landesamt fir Umwelt (2017) herrschen im Bereich des Vorhabengebietes ,iberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tber
Carbonatschluff (L6ss)“ vor.

Darlber hinaus handelt es sich laut dem UmweltAtlas des BayLfU um Standorte mit einem
geringen Wasserspeichervermégen, einem sehr geringen Nitratriickhalteverméogen, einem
sehr hohen Schwermetallriickhalt und einer sehr hohen natirlichen Ertragsfahigkeit.

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich der Flachennutzungsplanédnderung
nicht zu erwarten.

Wasser:

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes finden sich weder
Oberflachengewasser, Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers als
menschliche Lebensgrundlage noch amtlich festgesetzte oder vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete.

Gemalf der Hydrogeologischen Karte des UmweltAtlas des Bayerischen Landesamt fiir
Umwelt (2017) ist der Untergrund als Karst-Grundwasserleiter mit Deckschichten aus
Lockergesteinen mit &uf3erst geringer bis sehr geringer Porendurchlassigkeit klassifiziert.
Das bedeutende Grundwasservorkommen steht bei ca. 360 m . NN an (H6he Gelédnde ca.
390 m 0. NN).

Aufgrund der nach Sudosten geneigten Hanglage des drtlichen Geldndes kdnnte bei
Schneeschmelze oder Starkniederschlag wild abflieBendes Oberflachenwasser aus dem
umgebenden Einzugsgebiet dem Anderungsbereich zuflieRen.
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Klima/Luft:

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Klimabezirks ,Donautal®. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 7-8 °C. Der Jahresniederschlag betrégt ca. 650-750 mm/a (Bay.
Klimaatlas, 1996), wobei Uber die Halfte des Jahresniederschlages im Sommer von Mai bis
Oktober fallt.

Die derzeit ackerbaulich genutzte Flache des geplanten Gewerbegebietes besitzt bei
entsprechend niedriger Vegetationsdecke der angebauten Feldfrucht eine wichtige Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet. Die Kaltluft flie3t dann dem geneigten Gelandeprofil folgend
bodennah ab.

Landschaft:

Das Landschaftshild im direkten Umfeld des geplanten Gewerbegebietes ist vor allem durch
die solitéar stehende Esche an der nordwestlichen Ecke des Standortes, den Obstgehélzen
auf dem direkt westlich angrenzenden Grundstiick, der Feldhecke entlang der bisherigen
Bebauungsgrenze sowie der Silhouette der, als Biotop kartierten Hecke (Biotop Nr. 7235-
0256, Teilflache 03 und 06), entlang des Kirchenweges gepragt. Der Ortskern von Pettling ist
nach wie vor dorflich geprégt, was sich auch an den baulichen Strukturen im Ortsbild
ablesen lasst.

Typisch fur das groRraumigere Umfeld des Vorhabengebietes ist der weithin sichtbare offene
Charakter der Feldflur mit den kennzeichnenden Hohenkuppen, in die nur vereinzelte,
unterschiedlich grof3e Gehdolzstrukturen eingestreut sind.

Kultur- und Sachguter:

Gemal dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege
(2017) finden sich im Bereich der 7. Flachennutzungsplananderung weder Boden- noch
Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale.

Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit:
Das geplante Gewerbegebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Pettling. Es schlief3t
unmittelbar an das Firmengelande des bestehenden Logistikunternehmens an.

Im Zuge der VergréR3erung des Firmensitzes wird es zu einer Zunahme des Betriebslarmes
und des an- und abfahrenden LKW-Verkehrs kommen. Um die damit verbundenen
schalltechnischen Auswirkungen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung
(n&chstgelegenes Wohngebaude in ca. 150 m Entfernung) beurteilen zu kénnen, wurde eine
schalltechnischen Untersuchung zum Gesamtbetrieb am Vorhabenstandort erarbeitet.

Das Landschaftshild im direkten Umfeld des geplanten Gewerbegebietes ist vor allem durch
die solitar stehende Esche an der nordwestlichen Ecke des Vorhabenstandortes, den
Obstgehdlzen auf dem direkt westlich angrenzenden Grundstiick, der Feldhecke entlang der
bisherigen Bebauungsgrenze sowie der Silhouette der, als Biotop kartierten Hecke (Biotop
Nr. 7235-0256, Teilflache 03 und 06) entlang des Kirchenweges gepragt.

Der Ortskern von Pettling ist nach wie vor dorflich geprégt, was sich auch an den baulichen
Strukturen im Ortsbild ablesen l&asst.

Die, in der landwirtschaftlichen Flur verlaufenden Wirtschaftswege dienen der
siedlungsnahen Freizeit- und Erholungsnutzung. Die Trasse der Ortsverbindungsstral3e
Pettling-TheilBing ist Teil des Wanderweges Nr. 14830 des Naturparks ,Altmihltal®.
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Die Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen kdnnen weitgehend erst im nachfolgenden verbindlichen Bauleitverfahren
festgelegt werden und sind daher in der Flachennutzungsplananderung Nr. 7 nur beispielhaft
aufgefihrt.

= Fortfihrung der vorhandenen Lindenallee (Gestaltungsmalinahme zur Eingriinung der
bereits vorhandenen Lagerhalle) langs der Ortsverbindungsstral3e Pettling-Theil3ing
Ausweisung einer jeweils 10 m breiten Randeingrinung im Norden und Westen des

geplanten Gewerbegebietes

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird im Zuge des
aufzustellenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes fiir die dargestellte Flache fir den
Gemeinbedarf entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
(Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, erganzte Fassung vom
Januar 2003) erarbeitet. Bei der Bereitstellung von Ausgleichsflachen ist unter
Bertcksichtigung agrarstruktureller Belange auf eine Vermeidung der Verwendung
landwirtschaftlich besonders ertragsfahiger Flachen zu achten.
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2. Beriicksichtigung der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist seitens der Blirger eine Stellungnahme eingegangen in der der
Einwender die Gewerbegebietsausweisung in dieser GréRenordnung fur deutlich
Uberdimensioniert (Larm, Verkehr, Veranderung des dorflichen Charakters) halt und sich
gegen die Ausweisung der Gewerbeflache in der beabsichtigten Gré3e ausspricht.

Die Notwendigkeit der grol3flachigen Gewerbeflachenausweisung in Pettling (Erweiterung
eines bereits vorhandenen Betriebes) ist in den Unterlagen bereits beschrieben. Um dem
vorhandenen Betrieb mdglichst langfristige Entwicklungsmaoglichkeiten einzurdumen hat der
Gemeinderat bereits zum Aufstellungsbeschluss der 7. Flachennutzungsplananderung der
Darstellung der Gesamtflache den Vorrang eingeraumt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 wurde von der Unteren Naturschutzbehoérde des Landratsamtes Eichstatt
darauf hingewiesen, dass zum einen die notwendigen Kompensationsflachen noch
festzulegen, zum anderen die Ausgleichsflachen im MaRRstab 1:5.000 darzustellen sind. Dem
Hinweis wird in der verbindlichen Bauleitplanung entsprochen. Die Immissionsschutzbehdrde
verweist auf die im Bebauungsplan festzusetzenden flachenbezogenen Schallleistungspegel
und die im Baugenehmigungsverfahren zu beachtenden Auflagen aus dem Larmgutachten
hinsichtlich des Wandaufbaus und des Gabelstaplerverkehrs. Die Vorgaben werden in den
nachfolgenden Verfahren beachtet.

Der Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern (VLAB) erwartet fir die
Flacheninanspruchnahme einen entsprechenden Ausgleich der dauerhaften
Bodenversiegelung im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren, insbesondere auch
in Bezug auf den Umgang mit auftretendem Niederschlagswasser. Die naturschutzfachlich
erforderlichen Ausgleichsflachen sowie das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung
werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt weist auf den Verlust an
landwirtschaftlichen Flachen mit Giberdurchschnittlicher Bodengtite durch die
Gewerbegebietsausweisung hin. Ebenso, dass Ausgleichsflachen, soweit bisher
landwirtschaftlich genutzt, au3erhalb des Geltungsbereiches weiterhin fur landwirtschaftliche
Zwecke produktionsintegriert zur Verfigung gestellt werden kénnen. Bezlglich der
Pflanzmalinahmen zur Ortsrandeingriinung weist das AELF noch auf die gesetzlichen
Mindestpflanzabstande gegeniber landwirtschaftlich genutzten Flachen nach § 48 AGBGB
hin. Die naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichsflachen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt. Die Ausgleichsflachen werden vom Vorhabentrager des geplanten
Gewerbegebietes zur Verfligung gestellt, so dass keine landwirtschaftlich genutzten Flachen
Dritter betroffen sind. Die Grenzabstande des § 48 AGBGB werden bei Umsetzung der
Eingrinung beachtet.

Die IHK Minchen und Oberbayern weist bezlglich einer méglichen
Wohnbauflachenentwicklung in Benachbarung zum behandelten Gewerbegebiet auf das
Trennungsgebot und die zu bertcksichtigenden immissionsschutzrechtlichen Belange hin.
Demnach muss sichergestellt werden, dass ortsansassige Unternehmen bei der Ausibung
ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht beeintrachtigt werden. Die immissionsschutzrechtlichen
Belange werden bei der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung des Gewerbegebietes
beachtet; die Darstellung eines méglichen Wohngebietes westlich der Gewerbeflache wurde
auf Beschluss des Gemeinderates im Laufe des Bauleitplanverfahrens wieder aus dem
Flachennutzungsplan entnommen.
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Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt verweist auf bekannte Mangel und Schwierigkeiten
beziglich der Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung und ebenso auf sogenanntes
wild abflieBendes Oberflachenwasser, welches aus dem umgebenden Einzugsgebiet dem
Anderungsbereich zuflieRt. Die Beriicksichtigung der Hinweise und die erforderliche
Uberrechnung der Anlagen erfolgt zum nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

Der Jagdschutz- und Jagerverein Ingolstadt spricht sich gegen die 7. Anderung des
Flachennutzungspanes aus, da es durch den zusatzlichen Verkehr auf der Pettlinger Stral3e
(bedingt durch die BaumalRnahme) zu vermehrten Wildunféllen kommen wird, weil davon
auszugehen ist, dass das Wild in Nord-Sud Richtung wechselt. Ebenso wird darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde Groldmehring im Interpark ein Gewerbegebiet unterhélt,
das beste Voraussetzungen fir derartige Unternehmen und Gewerbe treibende Firmen
vorhélt. Die Notwendigkeit der Flachenausweisung in Pettling (Erweiterung eines bereits
vorhandenen Betriebes) ist in den Unterlagen bereits beschrieben. In der Abwagung wird der
Ausweisung einer Gewerbeflache im Ortszusammenhang mit dem bestehenden Betrieb in
Pettling der Vorrang eingerdumt um den bestehenden Betriebsstandort zu erhalten und zu
starken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege verweist darauf, dass sichergestellt sein
muss, dass die HOhendominanz der Pfarrkirche gewahrt bleibt und es im Falle einer
Bebauung im direkten Nahebereich zu Baudenkmalern zu einer Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege kommen muss.
Die Vorgaben werden im Rahmen der Héhenfestsetzungen der zulassigen Bebauung im
nachfolgenden Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die Hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Oberbayern weist gemaf RP 10
B 11l 1.5. (2) auf eine ausreichende Eingrinung der Randbereiche des Plangebietes hin, die
in der Planzeichnung bereits dargestellt ist.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind aus der Bevolkerung keine Stellungnahmen mehr eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 wurde vom Landratsamt Eichstétt die Stellungnahme zum Naturschutz
und Immissionsschutz aus dem Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 aufrechterhalten, so dass auf die
bisherige Abwagung verwiesen wird.

Der Landesbund fiir Vogelschutz (LBV) fordert eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
da Fledermause und gegebenenfalls andere stark bedrohte Arten der Feldflur sonst nicht
feststellbar sind. Die zum Anderungsverfahren im Umweltbericht dargestellte
artenschutzrechtliche Beurteilung kommt zu dem Schluss, dass keine Beeintrachtigungen
von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder von Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie zu erwarten sind. Da der Flachennutzungsplan als vorbereitende
Bauleitplanung kein konkretes Baurecht erteilt, erfolgen die detaillierten Erhebungen zu
Erarbeitung einer saP erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden keine weiteren Anregungen mehr
beziglich der Umweltbelange vorgebracht.

OKTOBER 2020



