Satzung

Die Gemeinde Demiing erlift aufgrund der §§ 9, lo des Bundesbau-
gesetzes (BBaul) i.d.Fass. der Bek. v. 18.8.76 (BGB I. I1.5.2276),
Art. 23 der Gemeindeéordnung fir den Freistaat Béyern (GO} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 5712,1973 (GUB1.1973;, 5.599},

Art. lo7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.10.1974 (GVB1.5.513), der Verordnung tiber

die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNutzV0) in der Fassung

der Bekanntmachung i.d.Fass.d.Bek. Q, 15.9.,1977 (BGB1.1.S.1763)

und der Verordnung iber Festsetzungen 1im Bebauungsplan Qom 22.6.1961

(GYBL1.S.161) diesen Bebaupngsplan als Sabzurig.

Zeichenerkldrung:

Festsetzungen:

Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinie

Reines Wohngebiet (§ 3 BaulvO)

Zahl der VoilgeschaBe als Hochst-
grenze zwingend '

e , ’ Zahl der VollgeschoBe als Hichste
s ' ' - grenze

@ RZ @é@. i o , Grundfléi.cihenzahl
GFZ 05

SeschoBRfldchenzahl

Firstrichtung zwingend

ES%‘ Satteldach (fir Wohnhiuser)

AL ‘.l Einzelhduser



Qg**FiJhrstreNen

Grinfliche
Kindeggpielplatz
Dachneigung

8ffentliche Verkehrsflichen
Freizuhaltendes Sichtdreieck
StraBen= und Grinflichenbe—
grenzungslinie
Randsteinlinie

Fldche flr Stellplatze
Garagen

Trafostation

Bestehende Wohngebidude

Bestehende Nebengebiude

Bestehende Grundstiicksgrenze
vVorgeschlageﬁe Grundstﬂcksgrenzev
Héhenschichtlinien

Best. Kanal

Gepl. Kanal

Flurstiicksnummern




5.

Weitere Festsetzungen

Das Baugebiet wird festgesetzt als:

Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauWVO,

Zugelassen nur offene Bauweise,

Soweit sich bei der Ausnutzung der tiberbaubaren Grundstiicks—

fl&chen geringere Abstan-dsfldchen ergeben, als ARt. 6 und 7

BayBO vorschreiben, werden diese ausdriicklich fir zuldssig
erkldrt, Mit der Einschrédnkung, daB die nachbarschiitzenden

Mindestabstandsflédchen des Art, 6, Abs, 3, Nr. 1, BayBO

noch gewahrt bleiben miissen.

tellpldtze und Garagen sind nur fir den durch die zul&ssige

Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Eine max. Firsthohe
von 2,75 m ab Gehweg=0K darf bei Garagen mit Flachdach nicht
Uberschritten werden, wenn sie én der Grundstiicksgranze er—
richtet werden. Garagenddcher kdnnen, soweit die Garagen als
bauliche Einheit mit dem Hauptgebdude erstellt werden, in der
gleichen Dachneigung des Hauptgebdudes errichtet werden, je—
doch nicht alé Grenzanbau. Freistehende Garagen sind mit
Flachdach (Dachneigung max. bis 7°)} herzustellen. An seit-
lichen Grundsticksgrenzen sind Garaegen zulfssig. Neben frei-
stehendan Garagen an der Grundstlicksgrenze sind wahlweise
auch Garagen innerhalb des Wohhhausgrundrisses und als uns=
mittelbarer Anbau an das Wohnhaus,; allerdings innerhalb der
Baugrenzen, zugelassen. Der Abstand zwischen Garagen und der

StraBenbegrenzungslinie muB mindestens 5 m betragen.

Im gesamten Baugebiet wird eine Dachneigung Qon B3 e 2A°

festgesetzt., Alle Wohnhduser sind nur mit Satteldichern aus—

zuflhren. Als Eindeckmaterial darf nur Ziegelmaterial, sowie
rotbraune Wellasbestzementplatten (Berliner Welle) verwendet

werden, Sockelhshe ab Gehweg=0K bis OK<ErdgeschoBfuBboden

max. 0,50 m, Dachgauben sind unzuléssig, Kniestockhhe der

Wohnhduser max. 0,50 m, .

™



10.

11.

12.

13.

Die Einmiindungsradien am Fahrbahnrand der ErschlieBungs-

straBen in die GV=StraBe sollen 8,0 m bestragen.

Der GV=StraBe darf von den ErschlieBungsstraBen kein Ober-
flidchenwasser zugefiihrt werden. Entsprechende Entwdsserungs-—

maBnahmen sind varzusehen (Pflasterrinne).

Die Neigung der ErschlieBungsstraBen soll im Einmiindungs-—

bereich auf eine Ldnge von 20 m nicht grdBer als 2 % Seih;

Auf je 300 m2 Fldche eines Anwesens muB nach landschafts—
gdrtnerischen Gesichtspunkten zumindest ein Baum boden=

sténdiger Art gepflanzt werden.

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung und
Legerung Uber 1,00 m Hohe Uber StraBenoberkante freizuhal=

ten.

Als Einfriedung entlang der StraBen sind Holzzdune, Maschen-—

beton ocder veggut;teé Mauerwerk mit Pfannendeckung (Neigung

der Pfannen zu eigenem Grundstiick) bei einer Gesamthdhe von
1,00 m einschl., Sockel {hichstens 25 cm) zugelassen.

Die Verwendung von Betonformsteinen mit Bossenmarkierung ist

untersagt,

Die Festsetzungen und Zeichenerkldrungen gelten als Bestand=

teil dieses Bebauungsplanes, soweit sie nicht Hinweise sind.

Bemerkung:

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. 11. 1968 zugrunde (BGL. S. 1237), e
Die Kellersohle aer Wohnh8user ist aus dem bei der Gemeinde
Demling aufliegenden Nivellement der StraBenplanung zu ent=

nehmen,




. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemdB § 2 Ahs.6
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Das Landratsamt Eichstdtt, Dienststelle Ingolstadt, hat den Bebauungs—
plan mit Verfigung vom ?;n..sf,,, V,L/bp%c@ﬁmmﬁ § 11 BBauG [in VMerbin-
dung-—mit-§-2 ée@—%eperéﬁang e A elVi= = 320) genehmigt,
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Der genehmigte Bebauungébién mit Begrindung wird mit ortsiiblicher

Veroffentlichung seiner Bekanntmachung in der Gemeindekanzlei Demling_
wdhrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt. Der
Bebauungsplan ist mit seiner'Bekanntmachung gem. § 12 Satz 3 BBauG

rechtsverbindlich.
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