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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet 4.
Geschossflachenzahl z.B. 0,6 o
Grundflachenzahl z.B. 0,4 6.
Mindest- u. Héchstmass der Vollgeschosse s
offene Bauweise Bl
nur Reihenhduser zuldssig &.3
nur Einzelhduser zulassig 6.4
nur Doppelhduser zulassig ..
nur geschlossener Block zulassig *‘\N‘

Satteldach | ,ﬁ5<%f :.1
Kniestock < < [%20"0““ )

BRI 5.2

Dachneigung

Strassenverkehrsfliachen

Strassenbegrenzungslinien
Ve Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 6ffentlich ;8-4
[P 11| Offentliche Parkflachen
verkehrsberuhigter Bereich o
A Grundstuckseinfahrten b &
Flachen fir Versorgungsanlagen
Trafostation @ Pumpwerk
Abfallcontainerplatz
Hauptversorgungsleitungen oberirdisch o7
Hauptversorgungsleitungen unterirdisch 8.8
Granflachen éffentlich 8.9
© Spielplatz
Biotop 5 1o
A zwingende private Ortsrandeingrinung mit dichter
Bepflanzung bodenstandiger Baume und Straucher
. Pflanzung von Einzelbdumen bodenstandiger Art ’ gl
[1 Auwald
1 Flachen fur Landwirtschaft
1 Wasserflachen
® Regenwasserriuckhaltebecken
8.12
L Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlage, s
Stellplatze und Garagen
St Stellplatze
Ga Garagen . =2
FETE mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
i — Stutzmauern 8.15
——— Larmschutzwande 3 m hoch
[E Durchgangsbauwerke mit Larmschutzfunktion
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. Sichtdreiecke -
+——  Firstrichtung zwingend a7
8.18
b) HINWEISE 8.19
357/2 z.B. Flurnummern 8.20
. . — bestehende Grundsticksgrenzen
KON aufzuhebende Grundsticksgrenzen
N Vorschlag fur die Neueinteilung der Grundstucke
BzZza bestehende Wohngebaude 8.21
[IMT  bestehende Nebengebaude
Ll Béschungen 5.
138 Hohenlinien 9.1
‘#,k 5,5% Massangaben
9.2

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemiB
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Im Norden und im AnschluB n&rdlich der B 16a wer-
den zweli kleine Gebiete als Mischgebiet gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind

nur zuldssig, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und

ihrer Eigenart nicht widersprechen. Diese Nebenanla-
gen diirfen jedoch nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stlicksfldchen errichtet werden.

Tankstellen werden im Mischgebiet nicht zugelassen.

Das gesamte Baugebiet wird in offener Bauweise fest-
gesetzt.

Die Mindestgr8Be fiir Baugrundstiicke betrlgt:

fr Einzelhausparzellen mind. 450 m2

fir Doppelhausparzellen (je Doppelhaushilfte)
mind. 300 m?2

fir Reihenhausparzellen mind. 180 m2

Bei der Ermittlung der Mindestgr8B8en sind die Flichen
von Garagen und Stellpl&tzen auBerhalb des Baugrund-
stiilckes mit zu berlicksichtigen.

Abstandsflichen sind gem. BayBO Art. 6 ungeachtet der
Baugrenzen einzuhalten.

Gebdiude

Flir ein Reihenhaus wird pro Einheit max. eine Wohnung
zugelassen. Flir eine Doppelhaush#lfte und fr ein Ein-
zelhaus werden max. zwei Wohnungen zugelassen.

Die Fldchen von AufenthaltsrHumen in anderen GeschoBen
einschl. der zu ihnen geh8renden Treppenriume und
einschl. ihrer Umfassungswinde sind bei der Ermittlung
der GeschoBfliche ganz mitzurechnen.

Fiir sdmtliche Wohnhiuser und Garagen sind nur gleichge-

neigte, symmetrische Satteldicher und Krilppelwalmdicher
zuldssig.

Als Eindeckung werden nicht zugelassen:
Metall, Wellplatten, Holzschindeln, Kunststoffe,
Pappschindeln.

Kniest8cke werden gem. Plandarstellung, gemessen an der
AuBenwand, von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Schnittpunkt Dachhaut zugelassen.

Dachgauben werden nur ab 30° Dachneigung zugelassen.
Bei Reihenh8usern max. 1 Gaube, je Dachseite max.
1,50 = hrei+s unad 1,30 = hnch (gemes=en shne Nach) .
Bei Einzelhdusern max. 2 Gauben, je Dachseite max.
1,50 m breit und 1,30 m hoch (gemessen ohne Dach).
Abstand der Gauben zueinander mind. 85 cm.

Als Dachform der Gauben ist nur Satteldach zul8ssiqg.

Dachiiberstinde dfirfen an der Traufseite 0,60 m, an der
Giebelseite 0,40 m nicht berschreiten.

Die Fassaden sind zu verputzen oder teilweise mit Holz
zu verkleiden.

SockelhShen: Hangseitig max. 30 cm {iber OK Gel&nde
Talseitig max. 50 cm {ilber OK Gel&nde

OK Geldnde ist die natilirliche Gel&ndehBhe oder die

von der Genehmigungsbeh®rde festgelegte GelXndeh&he.

Talseitige Terrassen sind dem GelXnde anzupassen.,
Die TerrassensockelhBhe auf der Talseite darf 50 cm
nicht {iberschreiten.

Wandhdhe an der Traufe, gemessen {lber GelHnde bzw.
bei der von der Genehmigungsbeh&rde festgelegten Ge-
ldndeh&he.

talseitig hangseitig

II nur E + DG =max.4,60 m max.4,20 m
II E + I + DG =max.6,90 m

(DG darf kein VollgeschoB sein)

max.6,50 m

IIT nur E + I + DG =max.7,40 m " 7,00 m

Hanghduser sind dem Gel#ndeverlauf anzupassen.

Die auf der Planzeichnung angegebene Pfeilrichtung
stellt die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen
dar.

Die Firstrichtung der Hauptgebdude darf grundsitz-
lich nur in Gebdudellingsrichtung angeordnet werden.
Quadratische GrundriBformen der Hauptgebiude bei
Einzelh8usern sind unzullssigqg.

Doppelhaushélften sind gleichzeitig zu errichten und
hinsichtlich der Dachneigung, Dachgaubenart, Dachein-
deckung und Firstrichtung aufeinander abzustimmen.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Was-
serversorgung und Abwasserleitung anzuschlieBen.
Zwischenl8sungen zur Abwasserbeseitiqgung sind nicht
zugelassen. Dachentwisserungen miissen, soweit es die
Bodenverhdltnisse zulassen, {iber einen Sickerschacht
auf eigenem Grundstilick versickert werden oder in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Tag- uns sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBen-
grund abgeleitet werden.

Keller sind wasserdicht auszufithren.
Wassergefdihrdende Stoffe dfirfen nicht in den Unter-
grund gelangen.

AuBenliegende HeizB8lbehilter sind gegen Auftrieb zu
sichern.

Hausdrainanlagen diirfen nicht an die Kanalisation an-
geschlossen werden.

In der an der Bundesstrafe liegenden Bauzeile missen
sidmtliche Fenster von Aufenthalts- und Schlafriumen

im Ober- und DachgeschoB an der l&rmabgewandten Seite
angeordnet sein.

Ausnahmsweise kBnnen Penster zur StraBe orientiert wer-
den, wenn sie mindestens in Schallschutzklasse III aus-
gebildet werden und der Raum ein weiteres Fenster zur
Liftung auf einer lirmabgewandten Seite aufweist.

Flir die Berechnung der GPZ ist die jeweilige Grund-
stlcksflidche ffir Garagen und Stellplitze auBerhalb des
Baugrundstilckes hinzuzurechnen.

Garagen

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen bzw. auf den im
Bebauungsplan vorgesehenen Flichen zu errichten. Die max. Trauf-
hohe bzw. Wandhdhe wird gem. BayBO festgesetzt, gemessen vom
natiurlichen Geldnde bzw. bei der von der Genehmigungsbehéirde
festgelegten Gelandehdhe.

Plir die Garagen sind nur gleichgeneigte, symmetrische
Satteld3cher zullssig.
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Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Dachneigung und
straBenseitiger Bauflucht aufeinander abzustimmen.

Die Entwésserung des Garagenvorplatzes hat auf eigenem
Grund zu erfolgen.

Die Errichtung von Einzelgaragen traufseitig an der
Grundstilicksgrenze ist zul#ssig.

Nach Art.SB’BayBO miissen die Stellplétze und Garagen so
angeordnet oder ausgefilhrt werden, daB8 ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schldigt und das Arbeiten, das Wohnen !
und die Ruhe der Umgebung durch L#rm, Luftverschmutzung
und Gerfliche nicht beeintridchtigt wird. Garagen sind nur
flir den durch die zul#ssige Nutzung verursachten Bedarf
zuldssig.

Je Wohneinheit sind 2 Garagen bzw. Stellpldtze nachzu-
weisen. :

«~Herden Garagen als bauliche Einheit mit dem Wohngebude,
(Abschuls v grrichtet, kdnnen sie mit gleichex .Dach=i
neigung und Firstrichtung des Hauptgebdudes erstellt
werden, Dies ist nur bei Einhaltung der nachbarschiltzen= __

s, i o v o . 1 e

den Mindestabst&nde gem#B8 Art. 6 BayBO zul¥ssig.

Nebenanlagen gem&8 § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen und in Verbindung mit dem GaragengrundriB
zuldssig. Die Linge der Garage einschl. Nebengebdude
an der Grundstficksgrenze darf max. 9,00 m betragen.
Als Ausnahme sind Nebenanlagen, die zur Versorgung des
Baugebietes mit Elektrizitlt und Wasser sowie zur Ab-
wasserbeseitigung dienen, zuldssig, auch soweit im
Bebauungsplan keine besonderen FlHchen dafiir festge-
setzt sind.

Stellplétze, welche unmittelbar an der StraBe liegen,
mlissen eine Tiefe von mind. 7,00 m haben.

Einfriedung

Die HBhe der straBenseitigen Einfriedung wird auf

1,00 m von Anschnitt des Gehsteiges bis Oberkante
Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und riick-
widrtigen Grundstficksgrenzen betrlgt die zulidssige

HBhe der Einfriedung ebenfalls max. 1,00 m und richtet
sich nach dem natfirlichen oder von der Genehmigungs-
beh8rde festgelegten Gelindeverlauf.

Als straBenseitige Einfriedungen sind grundsitzlich
unzuldssig: Einfriedungen aus Maschendrahtzaun,
Stacheldraht, Beton, Bossensteinen und Mauerwerk.

Diese Baustoffe bzw. Einfriedungsarten - ausgenommen
Maschendraht - sind an den seitlichen und rlickwirtigen
Grundstlicksgrenzen unzul#ssig. Zur Abgrenzung (z.B.

an Tlren und Toren oder flir Zwischenfelder) sind Beton-
oder Mauerpfeiler ebenfalls mit einer max. HBhe von !
1,00 m zulldssig. !

Die Festsetzungen der zZiffer 10.1 sind auch in den

Mischgebieten "D" anzuwenden; jedoch mit folgenden Aus-~

nahmen:

a) Einfriedungsh8hen max. 2,00 m

b) Einfriedungsh®hen max. 1,50 m au® denm n®rélichen
Grundstiick F1.Nr. 2735

c) An allen Grundstiicksseiten ist als Einfriedung auch
Maschendraht zuldssig.

Garagenvorplltze diirfen auf eine Tiefe von 5,00 m
nicht eingeziunt werden.

Die Sichtdreiecke sind st#ndig von jeder Bebauung,
Bepflanzung und Lagerung fiber 1,00 m HShe ab StraBen-
oberkante freizuhalten.

Mauerabdeckungen diirfen nur zum Grundstfick hin entwlssert ?
werden.

Einzelzufahrten und -zuglnge zur EI 45 sind nicht ge-
stattet.

Versorgungsanlagen . *

Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Deutschen
Bundespost zu errichtenden Verteilerk&sten werden zwi-
schen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundstlicken auf-
gestellt, wobei die Vorderkante dieser Kisten mit der
gehwegseitigen Flucht der Zaunsockel biindig abschlieBt.

Bepflanzung

Privat:
Auf allen Grundstficken sind pro 100 m? unbebauter Fliche
mind. 1 Baum, hochwachsend, und 2 Str#ucher zu pflanzen.

Die Bepflanzung hat innerhalb von 12 Monaten nach Bezugs-
fertigkeit zu erfolgen.

Die Bepflanzung der Grlinflichen hat mit standortgerechten,
heimischen Arten zu erfolgen.

Die im StraBenbereich vorgesehenen Einzelbfume miissen
standortgerechte, heimische Arten sein.

Fllr die Ortsrandeingrfinung tibernimmt die Gemeinde die
Kosten flir den Grlinfldchengestaltungsplan, welcher im
Einzelgenehmigungsverfahren zur Auflage gemacht wird,

Die Bepflanzung flir die Eingrtinungsstreifen muB inner-
halb von flinf Jahren nach Bezugsfertigkeit des Geb#udes
abgeschlossen sein.

Bodendenkmdler

Mit den Rauarheiten zur Herstellung der Erschliefungs-
anlagen bzw. der WohnhHuser darf erst begonnen werden,
wenn eine archéologische Befunddokumentation vorausge-
gangen ist und die Bauarbeiten durch das Bayer. Landes-
amt flir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt, aus-
drlicklich freigegeben worden sind.

Um Behinderungen bei der Abwicklung der Bauvorhaben zu
vermeiden, hat sich der Bauherr so frith wie mSglich mit
dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro
Ingolstadt, Tel. 0841/1638, in Verbindung zu setzen, um
terminliche Absprachen zu treffen.

Die Vorgehensweise ist dabei so, daB der Humusabtrag
mit geeignetem Gerlit (Humusbagger) im Beisein eines
Grabungstechnikers zu erfolgen hat. Im AnschluB daran
findet, sofern erforderlich, eine archfolegische Be-
funddokumentation statt, deren Umfang sich nach den Ge-
gebenheiten orientiert. Erst nach deren AbschluB wird
die Fldche zur Bebauung freigegeben.

Die dem Denkmalamt bekannten Bodendenkmalflichen sind
aus der Anderung des Flichennutzungsplanes zu entnehmen.

Altlasten

Uber Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegen keine negativen Angaben vor.

Satzung

Die Gemeinde GroPmehring erl14pt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der 8§88 9 und
10 des Baugesetzbuches, des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat

Bayern,

des Art. 98 der BayBO der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der

Grundsticke (BauNVvQ), der Verordnung iber Festsetzungen in Bebauungsplénen
und der Planzeichenverordnung in den jeweils giiltigen Fassungen, folgende
Satzung.

o
Die Gemeinde GroBmehring hat am ...:??j?iﬁ??é.... die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. »”'”,Cﬁ”ﬁ‘

GroBmehrijng, ...J?71QJ??? ....... ;: | N ,' \iﬂ

....... /L[N(LW‘-’ /

1. Blixgermeister .2 ’;//

16.11.1996

Die Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde am
durchgefiihrt .

1. Birgérmeister ' ‘::' / j";

BauGB wurde vom .............

..............

gefiihrt.

GroBmehring, ...............

.......

.....................

Die Gemeinde GroPmehring hat den Anderungsentwurf mit Begriindung
in der Fassung vonm ..... 22196, ..... am ...... 1792099, . ...,
gebilligt. TN

18.12 1996 : i

GroPmehring, .....%.'¢. 1796 ii 7 A
ijk,v Lw(k&baAnfo \ iy :j

--------o.--ct---co-o---o-o--oo&

1. Biirgérmeister g st _/

Nach § 4 Abs. 2 des BauGB wurde die Beteiligung der Trdger 6ffentlicher

;  Belange gem. § 4 Abs. 1 durchgefiihrt und der Anderungsentwurf mit der
Begriindung gemdp § 3 Abs. 2 BauGB vom ...17.02.1997... bis ..
' in der Gemeindekanzlei &ffentlich ausgelegt.

18.03.1997

------------------

Grofmehring,

1. Biirgermeister v - /

Der Anderungsentwurf wurde mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 3

BauGB vom ................ - in der Gemeinde-
kanzlei 6ffentlich ausgelegt.

GroPmehring, ...................

................................

1. Biirgermeister

Die Gemeinde Grofmehring hat mit Beschlup des Gemeinderates vom
...... 18.03.1997 ... die Anderung des Bebauungsplanes gemif § 10
BauGB als Satzung beschlossen. ot

Gropmehying, ,....5 031997 R TN
/ vy /
........ L ..v...........'......(\.:.‘.'" <
1. Bjirgermeister LLe : }ﬁ
3F) ‘;‘_‘./'. '

Das Landratsamt Eichstatt, Dienststelle Ingolstadt, hat die mit
Schreiben der Gemeinde vom ..44:@5&/1. . angezeigte Anderung
des Bebauungsplanes samt Verfahrensakt geprift und 1t. Schreiben
vom .£7.03: /997 .. eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

festgestellt.
GroPmehring | .Q?:??:/@??? ...... ;f:Q;:
i

1. Bilirgermeister

Die an ezeigte Knderung des Bebauungsplanes samt Begrindung wurde am
Z27.03. 499

....... =¥ 7T.... im Rathaus gemap § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht offent-
lich ausgelegt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Grofmehring
macht. Die Anderung des Bebauungs-
BwiGE) Pachtsverbindlich und tritt in Kraft.

vom A7.03.1493 . 6ffentlich bek

P B

GroPmehyging, .0 0% /{*Z??

...............

e i/

............................

1. Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN

GEMEINDE GROSSMEHRING

LANDKREIS EICHSTATT

WOGROSSMEHRING OST 2¢

Bebauungsplanau#steuung/-énderung
mit Schreiben der Gemeinde / des-Marktes

oRmenting  vom J1.03%,93
M=1:1000 Nr. 10 3 angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften
wurda durch das Landrztsamt nicht
lesigestel.t.

Ingols adt, 3}.03,(3}

Rdralsamt Eichstitt
sisteile Ingolstadt

PLANFASSUNG  Kratzer

1. Anderung vom 23.12.1995 (gem. §13 BauGB)
2. Anderung vom 29.07.1996

3. Anderung vom 12 12 1996

ged.: 18.03.1997 Tel. 0841 /23 28
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INGENIEURBURO
DIPL.ING. (FH) TOUSCHEK
Biiro flr Bauwesen und Vermessung

ZiegeleistraBe 26' 85055 Ingolstadt
Fax 0841 / 58240




