Verfahrensvermerke

iy ' . ' 7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 4. Ortliche Bauvorschriften IV Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
8. Anderung des Bebauungsplans 'Groldmehring Ost Il e el dos Wessasbsses
" 4.1 Es sind alle Dachformen mit einer Neigung von 0 bis 40° zulassig. 1. Grinordnun Der Gemeinderat GroRmehring hat in der Sitzung vom 20.01.2026 gemalR § 2 Abs. 1
. Fir Staffelgeschosse wird die Dachneigung dieser Dachformen auf O bis 20° festgesetzt. ' ; A ' : ' .
|:| Wasserflachen ? I J Fur Baumpflanzungen innerhalb der Wohngebietsflache sind aufgrund der hohen Warmeriickstrahlung BauGB die 8. Anderung des Bebauungsplans 'Groimehring Ost II' im beschleunigten
Zweckbest 4.2 Vortretende Gebiudeteile (untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachiibersténde, der versiegelten Verkehrsflachen hitze- und stadtklimavertragliche Baumarten zu verwenden, dazu zéhlen Verfahren nach § 1_38 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
2735 BN < M weckbeslimmung Hauseingangstreppen etc. sowie Vorbauten wie Balkone, Windfinge, Erker etc.) bis maximal 1/3 der insbesondere: 28.01.2026 ortsublich bekannt gemacht.
X 2965/2 ) dazugehérigen Wandlange und einer Tiefe von maximal 1.5 m sind auRerhalb der Baugrenzen gemaR § Pflanzqualitat: Hochstamm 2xv Stammumfang 18-20 cm
Y .\99 Regenwasserruckhaltebecken 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zuléssig. Acer campestre z.B. ‘Elsrijk” oder "Huibers Elegant’ Feld-Ahorn . Zu dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 'GroRmehring Ost II' in der
(40 0g200 & 0T NG 43 1m WA 1/ Ml wird bei Gebsiud + Staffol hoss die zulissice G héhe auf 10.0 Acerptatanoidesz-B—Aftlershausen——Spitz-Ahorn Fassung vom 20.01.2026 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
£ 220 a8/ ) i 2 Im wird bei Gebauden mit Staffelgeschoss die zulassige Gesamthohe auf 10,0 m Acer rubrum z.B. "Somerset’ oder ‘Redpointe’ Rot-Ahorn Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2026 bis 06.03.2026 beteiligt.
/53 54 Mast 6480 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malhahmen zum festgesetzt. Corvl | B. ‘Granaf B Hasel
> jcht eingemessgn) ,\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Beim Staffelgeschoss konnen zu 6ffentlichen ErschlieBungsstraien die Aulenwande des ory. us co urna.z. ' |,’ana £s Glory" Saur{’:- ase . . ) .
50 oAk 5 2958 Staffelgeschosses liber maximal 2/3 der der Verkehrsflache zugewandten Geb&udeseite an die Fraxinus excelsior z.B. "Westhof's Glory tralen-Esche . Der Entwurf der 8.Anderung des Bebauungsplans 'GroBmehring Ost II' in der Fassung
(6 o2 958/ ~, 555550 ) ) i _ AuRenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken. Bei Eckgrundstiicken kann nur eine der Pyrus calleryana “Chanticleer’ Chinesische Wildbirne vom 20.01.2026 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
L L% £ N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Verkehrsflache zugewandte Gebaudeseite iiber maximal 2/3 ihrer Lange an die AuRenwand des Quercus palustris z.B. ‘Green Dwarf' oder *Green Pillar Sumpf-Eiche 02.02.2026 bis 06.03.2026 6ffentlich ausgelegt.
/\D‘Q’LOOZOOO N -\ Bepflanzung gar;nterliegenden Geschosses herangeriickt werden. Ansonsten m[]s;en AuRenwande des Quercus robur x bicolor "Regal Prince’ Kénigliche Prinz-Eiche
42N\ taffelgeschosses um mindestens 2 m von den darunterliegenden Auflienwande zurlickweichen. ; . P Maiacting® . . .
S & 67 Sorbus aria z.B. "Magnifica” oder "Majestica Mehlbeere ' '
£ og )0 o o5 l'\ 9. Sonstige Planzeichen Bei der Errichtung von zuriickversetzten Staffelgeschossen gilt als maximal zulassige Wandhohe die Sorbus int di % B . : Schwedische Mehlb . Zu dem erneuten Entwurf der 8. Anderupg des _!Bebauungsplang Gran.'.lehrlr.].g OSt, II"in
2737 RN 4 s / >2955/3 BN Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelgeschosses. Aufgesetzte Gelander Orbus Iniermedia 2.5, Brouwers ) chwedische iehibeere der Fassung vom 14.07.2026 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
5 X5 % N ; i = F———n . . . _ oder Briistungen werden bei der Berechnung der Wandhéhe nicht beriicksichtigt. Tilia cordata z.B. “Greenspire” oder ‘Rancho Stadt-Linde, Winter-Linde Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 erneut
0(3/{9 ) A 2967/2 -\ 7, L___JI Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Bei Staffelgeschossen aufgesetzte Geldnder und Briistungen diirfen inkl. Sockel eine Gesamthéhe von Tilia europaea z.B. "Pallida’ Kaiser-Linde beteiligt.
2 RN (9] o 1,2 m nicht Gberschreiten. Tilia tomentosa z.B. Brabant—oder"Szeleste’ Silber-Linde
90 N O Qo 70 & AL Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Gemeinde GroRmehrin
14 °%8 28 ﬂ S, S 76,22 ooo g d d Ulmus glabra Berg-Ulme D te Entwurf der 8.And des Beb | 'GroBmehring Ost II' in d
OOOOOOD Y o) R0,/ 0 @/O,\ & 5 Stellplatze. Garagen und Nebenanlagen ) . : . er erneute £ntwu er o.Anderung des bebauungsplans roismenring Us In aer
22 % QQS MI 3 ‘S‘Gxgg\"@@é — VermaBung ' Pee, 4 4 Zelkova serrata z.B. ‘Green Vase Japanische Zelkowe Fassung vom 14.07.2026 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
,-\Q © X)) O OO OO e ) . . . .
o o v > R 7/;,\9 o o . 5.1 Es gilt die Stellplatzverordnung der Gemeinde Grofmehring in der zur Bauantragsstellung giiltigen . ) , ) . Zeit vom xx.xx.2026 bis xx.xx.2026 erneut 6ffentlich ausgelegt.
N SJ > i 5 L ” + D Ro/d S%(/ i i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Fassung. Flachige Strauchpflanzungen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
NN 40/5 RR005 o v Il + SG (0] 79,,0 2955/38 LIEN — Garagen und Carports (bis 50 m2) mit seitlicher Zufahrt diirfen auch auferhalb der Baugrenze direkt an S:rzlt’ljhem ,S'?d thIt rtgeb|etihe|m|schen DStraucirI;elzrn _ Zl:) bep&‘lanzen; auch hier sind bevorzugt . Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.2026 die 8.
2205, 200 S 2o D : : stadtklimaresistente Sorten zu bevorzugen. Dazu zahlen insbesondere: - , ,
Wil o g S, Q0. OB der Verkehrsflache errichtet werden. _ _ e . g Anderung des Bebauungsplanes 'GroRmehring Ost II' gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
K "1/ 114 ab % o % G BN Il. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme Garagen und Carports mit direkter Zufahrt haben den gesetzlichen Mindestabstand von 3,00 m zur Pflanzqualitat: v. Str. 3 Triebe 100-150 cm Fassung vom xx.xx.2026 als Satzung beschlossen
2Chstr = GRZ 0,6 GFZ 2955/5 SR Verkehrsflache (Stauraum) einzuhalten. Carpinus betulus Hainbuche o '
% \\ 274017 g 437/1 - ‘3‘%‘6/ OOOZOO ' Baum. Bestand Cornus mas Kornelkirsche
~ 3437/9 % 2955/36 RN ’ 5.2 Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO zuléssig; eine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO ist Corvlus avellana Hasel ] ]
2740/3 & - 2 2 ( WH max. 6,70 m s 4a7/7 o N ) o nach § 23 Abs. 5 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur sofern die Grundflache von Crailae us lavallei z.B. “Carrierei" Apfel-Dorn Gemeinde GroBmehring, den..........................
gg I ° 3437110 @ GH max. 10,0 m 2955/6 C:D Gehdlzbestand, flachig max. 15 m? und eine Héhe von 3,0 m nicht iberschritten wird. orat 9 o V\;) D
o — rataegus monogyna eiR-Dorn
& o) . . . .
° 3 2740/13 Q \y 2 > o 2955/35 ( 24 ) Strommast mit 9 m Schutzradius 5.3 In festgesetzten Griinflachen und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Ligustrum vulgare Liguster
613 > /
A 740%4 ﬂ » 3437/6 & 3563/31 2055/8 ~ Bepflanzungen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nicht zulassig. Rosa arvensis Kriechende Rose (Siegel)
. bestehende Flurstucksgrenzen . e T : -------------------- .-. ------------ : ------
2740/ o (\A 2055/7 % < 6. Einfriedungen Viburnum lantana Wolliger Schneeball Rainer Stingl, Erster Biirgermeister
9 N AN I~ - -
32 < 1974/2 Flurstiick
740/8 2740/12 Qv C WA1 356’3:I36 = 4 ) & ‘96% & D drstucksnummer G Q . ; G Auf giftige und allergieauslésende Pflanzen ist zu verzichten. Ausgefertigt
2 > Ro, %y ) i ) ) ) 6.1 Die Gesamthohe der stral’enseitigen Einfriedung wird auf 1,20 m vom Anschnitt des Gehsteigs bis .
n 2740/10 i ) 5 9355/10 % & Q SR . Biotop amtlicher Kartierung mit Angabe Biotopnummer Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen darf die
A I1+D '3,66'5\ Yh 2 6’5l30 2 . s\e.‘(\ OOZO% gssen) . zulassige Gesamthohe (Stitzmauer + Einfriedung) 1,20 m Uber dem natirlichen oder von der 2. Denkmalpflege
2 0 o > o 4 L& g RS OR @ Bodendenkmal mit Bodendenkmalnummer Genehmigungsbehorde festgelegten Gelandeverlauf des hoher gelegenen Grundstiicks nicht Gemeinde GroRmehring, den...........c..cccocu.......
565/8 Il + SG > 2 ‘86\\ 2955/41 0 N (O\rb‘lz Oobz . Gobiude mit H Uberschreiten. Fur die Einfri?dung sind S()f:kelhéhen von max. 20.cm festgesetzt, die zu tieferliegenden Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Bodendenkmaler:
eglerwed 3565/25 \ & D\ sssas3 IR © -, et 3 o ey ehatide mit natsntmmer Nachbargrundstlicken als Stitzmauer gema Ziffer 7 auszubilden sind. o D-1-7235-0149: Gréber des Jung- und Endneolithikums, der friihen und spéten Bronzezeit so-wie des
158 Zi 3565/27 N GRZ 0, 4 GFZ == A 0, Sichtdreiecke N o ) o . friihen und hohen Mittelalters; Siedlung des Jungneolithikums, der Hallstattzeit und des friihen
3565 3565/30 34 - N 3 g?)%\ 2955/29 N P Als st.raﬁ-,ensemge Einfriedung sind grundsatzlich unzulassig: Mittelalters, rémische Villa rustica (Siegel)
3565/31 . - c.&\rz) "L TN 2944/1 ° Elnfrledungen aus Maschendrahtzaun D-1-7235-0264: S dl J G/ «enbech e R .................... ............ ...... g
WH max. 6,70 m }O 3563/28 s 2955/13 2955/14 P2 AR —e— Freileitung e Stacheldraht ¢ bri-feso- - vlealung aer Slockenbecherzel Rainer Stingl, Erster Blrgermeister
o 3565/34 g GH max. 100 m AP -  Betonwénde
by © 25 RS 3563/13 > D Hohenlinien e Bossensteine und Mauerwerk . Der Satzungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplans 'GroBmehring Ost II' im
S) 3565/36 -\ = \“’/\/3) 28 D 3\ 82 e 7 e Sichtschutzelemente : 5
o5 o @ . 2563727 563/3 @ 2955/16 \ \ (qu,b\ . AN Nut b beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wurde am xx.xx.2026 gemaR § 10 Abs. 3
o 3 i o utzungsschablone - . =
% 7 557 ~ 1 A5 3563/16 3563/12 2955/15 = 5/179 O \u _ _ Zur Befestigung von stralenseitigen Turen und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunelementen sind Halbsatz 2. BauGB OrtSUbll'Ch beke_‘_nnt gema(_:ht' D'e_ 8. Anderung des Bebauun_gsplans
b (\‘\/\/ . 356 1 356’5\ t 3 . 2955/58 2955/24 £ ~. Gebietskategorie nach BauNvO — Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Hohe von 1,20 m zulassig. '‘Gromehring Ost II' mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
A 356573 N\ Sudete"s"—§ m 3565/24 356317 3563/14 o \ % gs‘\x‘e“\N 4% N, Anzahi der zulassigen Vollgeschosse —— 117D 1 Bauweise An seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist-neberrder Einfriedung-aus-Maschendrahtzaun; Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns _I_Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
EG N %‘;) - % X \_ Sunscnomsan] —] Il +SG Seschossiachonsal die Errlc.r.]tun.g von blickdichten Slchtschut;.anl.ager) auf max. 1/3 der ellnzelnen G__rundstuckslange bis max. Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 8. Anderung des Bebauungsplans ist damit
u Z . . .
it 8 N 3\,\5 R >, = @ Eschenw g A 2N \_ GRZ 0,4 GFZ 2,0 m Hohe mneurhalb der B?ugre.nz.en zuléssig. Diese Vorgabe kann je Grundstﬂucksgrenze ZWIS:Ch(?:‘n in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
250 19 ° @ e Qo D AN imal zulsssige Wandhdhe ——  WHmax. 6.70 m Nachbargrundstiicken nur einmalig in Ansatz gebracht werden. An den Grundstiicksgrenzen zulassige . . . .
Praambel 35631\9 2500 2955/42 i P NG " maximal zulassige Wandhohe o e o bauliche Anlagen sind auf 1/3-Lange nicht anzurechnen und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Fraambel 5 3563/11 A { SSRGS - |
563\ & [ Qo 0N 9 o
Die Gemeinde GroBmehring erlasst aufgrund > v 9 |e9] 8 & ~/2955/22 — T R RN s . 6.2 Entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen zur Regensburger StraBe ist eine durchgéngige
- der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), 5 ® boas/ b1 J Qo ODOZ&/’S [~ D4:7235-0149 I-\ / Herstellung von Larm- und Sichtschutzanlagen (Walle, Wande, Wall-Wand-Kombinationen, Mauern) bis Gemeinde Grolmehring, den..................oooeee.
- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) e ‘{ég > 52 —] 2948/135 Ooofoo 9 - > - .\ S auf 2,0 m Hoéhe aufierhalb der Baugrenzen zulassig. Tiren und Tore in der Einfriedung zur Regensburger
- Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 5 ) 2955/18 [2955/2( > Qo OB . Va _ StraRe sind nicht zulassig.
- der Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) A ° 0~ 5053 R0 x> R - / lll. Textliche Festsetzungen
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhaltes o)) 2 30 S O(’g 5D T a 0] .
. 9 9 P 9 3563/ & ?,563|A h -'3 /20 4c 2948/136 g OOO = : 7. w ........................................................ (Slegel)
(Planzeichenverordnung - PlanZVO) > 2058/272953/2 20, S X Mast 6478 1. Art der baulichen Nutzung Rai Stingl. Erster Bii st
in derjeweiils zum Z?itpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 8. Anderung des Bebauungsplans \ 1B) " o | oa I § 4| 4a ‘5’/75<9 OO(;DOOO ‘"'Tte'”gemesse”) o _ _ 7.1 Stiitzmauern an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von 2 m geméaR BayBO ainer stingl, Erster burgermeister
.GroRmehring Ost II“ als SATZUNG. 512 2953 o1 ['295304 S ] 2948/137 W SR R . Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA1 & WAZ2) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) zuldssig. Die Hohe ist von der urspriinglichen Gelandehdhe (vor
3563146 A A OOOO P [p==s2ll 9 AN ) Abgrabung oder Auffiillung) auf dem Grundstiick am Standort der Mauer zu messen. Die Héhe von 2,0 m
Der Satzung beigefiigt sind: 3563/40 Tannenstraie 2953126 / 0/,.,@/7 & § I BIE) '\ Zulassig Sir_l.d darf an keiner Stelle im Verlauf der Mauer lberschriten werden, auch dann nicht, wenn eine Senke &
% ‘ = = £ S - M’@g Y > A 2 [ ] o 9 . - Wohngebaude Uberbaut werden soll. Die Hoéhe der Stiitzmauer ist dabei so zu begrenzen, dass auf dem () Geobasisdaten: Bayer. Vermessungsverwaltung
- Begriindung in der Fassung vom 14.07.2026 2953/15 ¢ - A o & &y 2948/139 f° ¢ q - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Nachbargrundstiick eine max. Sockelhéhe von 0,20 m, gemessen vom natirlichen Gelande des : e = :
. . » RS _ ; .. . ..
- Umweltbericht in der Fassung vom 14.07.2026 356314 3 - o A > ANV & o s 9 Handwerks- und Gewerbebetriebe hoherliegenden Grundstiicks, entsteht. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
S\ 2953/ 2053/25 2953/24 | 2953723 Gl S £ (3‘; . = g i Nicht zulassia sind } } ) ) - Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
) 18 D o2 Icht zulassig sind _ - _ 7.2 Fir Randgrundsticke am Sidrand des Geltungsbereiches zum Mailinger Bach (Flurnummern zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
2953/22 - o © 4 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 2948/19, 2948/22 bis 26, 2948/47 bis 56, /58, /59, /66, /68 bis /74 sowie 2948/76 und 2948/177) wird eine
; ; N/ [ o o etriebeund-Antagennach-§4-Abs—2-Ziffe N maximal 1,20 m hohe Stitzwand mit Hinterfiillung an der sudlichen Grundstiicksgrenze zugelassen.
l. Zeichnerische Festsetzungen Sle N & 5 o ; g g g o
g 2953/123 2 5 0?‘\ '52/ 2948/132 & E . ) oo | Zusatzlich ist eine transparente Einfriedung auf diesen Stiitzmauern bis max. 1,20 m Héhe zulassig. 3. Immissionsschutz
) 3563/3 f 2953 QY N W 4 2948/140%8 5 4 Fir das Mischgebiet (MI) auf dem Flurstlick 2740/20 ist nach § 6 BauNVO folgendes zulassig: Geschlossene Einfriedungen sind an dieser Stelle unzulassig.
1. Art der baulichen Nutzung 2993119 ; ¥ o & N D = 5o - Wohngebaude 3.1 Landwirtschaftliche Immissionen
& ¥ @ 5 © ; . . . -
3563/52 o— e'”l/ V) 2 /181 o o © 1 - Geschafts- und Blrogebaude 7.3 Aufschittungen WA 2 . . . .. . .
_ _ Fichtenstiale S V % 943/73 Mlﬂgo S Emvelhandelsbetricbe. Schank. und Soeisewirtschat o Betriebe des Beherb 5 WA 2 sind Gelandeaufll bis 0.5 m tiber das Anschiussni dorb " Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen selbst bei
- Mischgebiet 5 2953/6 B R A 3 z ; 4 - mzc:. ar16es irls te., bc ank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe |_rln t s;:; Bean eﬁu lillungen bis 0,5 m tiber das Anschlussniveau der bergseitigen ordnungsgemaRer Bewirtschaftung Larm-, Geruchs-, und Staubimmissionen ausgehen, die von den
G oG //“7 9\' l__.— e | - sonslige sewerbebetriebe aupterschiieldung zulassig. Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Sonn-
Aligemeine Wohngebiete 1 D & T ‘* ! 5 2 2 2 ] Nicht zulassig sind fiir das Mischgebiet (MI) 8. Griinordnun und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.
) 3563/2 % o o : g
Allgemeine Wohngebiete 2 - é\l & \8/ ol o ° - Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
2953/7 o?‘ 5 948/12 9 8/12 3 J—_—% 2948/141 553 'l - Gartenbaubetriebe 8.1 Private Griinflachen 4. Sichtdreiecke
3%6320] - Y - . Y O§° YN Kastan/.en L 0 = q - Tankstellen . . _ o _ Auf je 300 m? Flache einer Parzelle ist ein Baum bodensténdiger Art oder ein Obstbaum zu pflanzen.
2 MaR der baulichen Nutzung 3563/25 il B ~ 63_ v W ‘ We L 4 ) Vergnggungsstatten 'm S'”,’_‘e dgs § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die dberwiegend durch Innerhalb der Sichtdreiecke durfen Einfriedungen und Anpflanzungen die Strallenoberkante um nicht
. ; £ = N | RS gewerbliche Nutzungen gepragt sind 8.2 Flach Anpfi B Strauch . Beof] hrals 0.8 m iib Auch diirfen dort keine di Ma iib hreitend hmi _und
7 AN 3 D 5 b o .2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mehr als 0,8 m Uberragen. Auch dirfen dort keine dieses MaR Uberschreitende genehmigungs- un
% o 2953/13 b [T (\C/') ‘\'\\ 9L i 1 2. MaR der baulichen Nutzung Fir Grenzabstande bei privaten Grinflachen gelten die Ausfiihrungen der Art. 47 und 48 AGBGB. anzeigefreien Bauten errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden.
GeschoRflachenzahl als Héchstmal ;P N P £ T\ S 2 ) @ 2948/142 |5 o : Pro angefangene 100 m? Pflanzflache sind mindestens 5 Straucher und ein Laubbaum entsprechend der
N ¥ b0z T q getang p
0.4 Grundfizch i " 3565/16 P o N I‘ X 29531 g ‘%) § N 7 [ do~° 'I 2.1 Anzahl der Wohneinheiten Artenliste zu pflanzen. 5. Belange der Deutschen Bahn Enel’gie Gmbh
, rundflachenza P 4 A (o)} = G :
7 0 3563/23 t D-1-7235-0265 A K © Y == © _‘8 = pis Je volle 200 m? anteiliger Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit zulassig; ausgenommen o . o , Die in der Begriindung unter Ziffer 10 Punkt 2. und 3. aufgefiihrten sicherheitsrelevanten Auflagen und
/¥98565/14 & 4k D> = Shw 2 5 0 9 . o N .. N . N . 8.3 'Griinordnung 8.1' sind auf 'Griinordnung 8.2' anrechenbar. . . . - . . N i )
WH Wandhéhe 3 - F 2048/404 /S = o 2| o eihenhausbebauung: hier ist je volle m? Grundstlicksflache eine Wohneinheit zulassig. inweise (explizit bezlglich mdglicher Einschrankung zur Bebaubarkeit) sind im Geltungsbereich zu
A w2 Reihenhausbeb h t lle 150 m? Grundstticksflach Woh heit zul H (explizit b lich licher E hrank Bebaubarkeit) sind im Gelt b h
o 7 2953/33 9 A 8K §r)° = [o° 9 Im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude auf . beachten. Insbesondere bei den Flurnummern 2948/139 und 2956, Gem. GroRmehring, sind diese
GH Gesamthohe 4 :]\' D 4 2953/32 7 a e i 8 Wohneinheiten begrenzt. 9. Entwasserung Auflagen und Hinweise zu beachten, da sie sich zum Teil innerhalb der Schutzzone der Bahnstromleitung
_ 2948/105 oo befindet.
3565/11 A 4 { =l oF 5o 22B h der Grundstiickflach 9.1 Dach- und Oberflachenentwasserungen mussen, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen, auf
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