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Zeichenerkllrung fir die festsetzungen:

- - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Begrenzung fur 6ffentliche Verkehrsflachen

Baugrenze

i A GCarageneinfahrt

Gffentliche Verkehrsfléiche mit Breite in Metern

]
J
T
r —‘—— 5.0 _+_ Abstand der Baugrenze zur Grundsticksgrenze
/\ Sichtdreieck (siehe Ziffer 11)

Wohnhaus - Firstrichtung zwingend

Carasge

Al lgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

T Zahl der Vollgeschoses - hichstens
GRZ 0% Grundf 1kchenzahl ' ;
GFfZ 03 GeschoOf 1ichenzahl

22X -~ 18 Dechneigung - Setteldach

F estset zungen

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohingebiet gem. § 4 der Baunut zungsverordnung feslgesetzt.

2. Die Ausnatwmen des § 4 Abs. Y BaulNVl) werden nicht zugelassen. Nebenanlagen nach § 14 BauNvl

sird nur innerhalt des Goragengebawdes rulassiqg.

1. Die Darhneiguog wird fur eingeschossige Wobhngebaude mit 22° - 38°, fiur zweigeschossige Wohngebaude

mit 22° - 28° festgesetzt. Die Garagendachneiqung soll je nach dem Wohngebaude 0° - 38° betragen,

4. Dachgauben und Dachloggien sind grundsatzlich unzulassig. Bei eingeschossigen Wohngebauden
ail einer Dactveigung von Y8° sind Dachgauben jedoch gestattet. Dncm’x)erslii‘mie sind an den

Trautseiten bis 2u max. 60 cm und an den Giebelseiten (Ortlinie) bis zu max. 50 cm zuldssig.

5. Kmiestocke bis zu einer max, Hohe von 50 cm sind nur bei erdgeschossigen Gebduden zulassig.
lm Bereich von zuruckgesetzten Bauteilen sind diese bis zu einer Hohe von | 80 @ zuldssig, wern
sie nicht mehr als 2/3 der Gebaudelange betragen. Bei zweigeschossigen Gebauden sind ¥nie-
sticke bis 2u 25 om gestattet.

6. Der vollstandige Ausbau des Dachgeschosses sowie einzelner Aufenthaltsraume 1o Dachraus st
nut 2ul@ssig, wenn die in Art. 45 Abs. 2 und Art. 4B BayB0 geforderten Mindestvorausset zungen
erfilit werden. Bei 2weigeschossigen Gebduden diurfen im Dachgeschol nur einzelne Raume ausqe-

howt werden,

7. Die Sockelhohe wird ab Gebwegoberkante bis ErdgeschoBfufiboden (Oberkante) auf max. 0,50 m fest-
gesetzt. .

8. Die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiir Einzelwohnhduser wird mit 750 gm und die fiir Doppel-
wohnhauser mit 375 gm festgesetzt,

9. Garagen dirfen neben den im Bebauungsplan dafiir festgesetzten f lachen auch imnerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfléchen errichtet werden, soweit die zwingenden Vorschriften der Garagenordnung
und die gelandemdligen Gegebenheilen dies zulassen. Hierbel kénnen die Garagen auch als direkter
Anbau an die Wohpgebaude oder innerhalb des Wohnhausgrundrisses aus!;eh;hrt werden. Soweit Nach-
bargaragen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtet werden sollen, sind diese zusammenzu-
baven, in gleicher Hohe und straflenseitig in gleicher Bauflucht auszufuhren-und jewells mat

einem F lachdach zu erstellen.

10. Als Einfriedung entlang der StraBen und an den seitlichen und ruckwartigen Grundsticksgrenzen
gind Holzzdune, Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung, Natursteinmauerwerk, Sichtbeton oder
verputztes Maverwerk mit Pfannendeckung (Neigung der Pfannen zum eigenen Grundstuck) bei
einer Gesamthohe von 1,00 m einschlieBlich Sockel (max. 25 cm) zugelassen,

Die Verwendung von Betonformsteinen mit Bossenmarkierung ist untersagt.

11. Imnerbalb der Sichtdreiecke dirfen Einfriedungen und Anpflanzungen die StraBencberkante um
nicht mehr als 0,80 m uUberragen. Auch dirfen dort keine dieses Mal {iberschreitende, genehmigungs-

freie Bauten errichtel und Gegyenstande gelagert oder hinterstellt werden.

12. Die nicht Gberbauten CGrundstucksflachen, soweit sie nicht fur Zufahrten benotigt werden, sind

gartnerisch anzulegen.

Zeichenerklfirug fur die Hiiweise

287 F lursticksnummer

i o Bestehende Grundstiicksgrenze

—— N O—H—— Auf zuhebende Grundsticksgrenze

Neuzubildende Grundstiicksgrenze

Vorhandenes Wohngebéude

""l“""" Vorhandenes Nebengebdude

Die Gemeinde Gropmering erlaPt cudgrund des § 3o Abs. b, der 5§ 3 und A0 des
Bundesbaugesetzes, des Ari. 23 der Gemeindesvilnunmey, cles Arh. 94 der BayBl,
der Verordnung dber die bauliche Nurzung der Grundsticke, der Verordnung lber
Festseleungen im Bebaungsplan und dev Planzeichenverrdnang disen debauungp Lan
als Safzung .

£

1. Der fotwurf des Bebacungsplanes wurde mit der Begrundung gemal 5 7 a Abs. 6
Burdesbauvgeset 7

e 3. A2 617, gento
indung mit § 2 der Zusténdigkeitsverordnung vom 6.7.1982

4. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der Gemeinde GroG-
mehring vom 25 Januar AIESE srrent)ich bekannt gemacht.
Der genehmigte Bebauungsplan mit Begrindung liegt seit dieser Bekanntmachung
im Rathaus GroGmehring wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermenns
Einsicht 8ffentlich sus. Der Bebauungsplan wurde mit seiner Bekanntmachung
gemil § 12 BBauG rechtsverbindlich.
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