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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR} der baulichen Nutzung

GFZ GeschoRflachenzahl fiir Flache 1 = 0,6 und fur Flache 2 = 0,8
Die Flachen von Aufenthaltsraumen auRerhalb von
VollgeschoRen sind nach § 20 Absatz 3 der BauNVO
der Geschofflache voll zuzurechnen.

GRZ Grundflachenzahl = 0 4

] Zahl der VollgeschoRe als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baugrenzen

o fur Flache 1. offene Bauweise
@ fur Flache 2: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

al  Offentliche Verkehrsflache mit Vorgarten (Abstandsflachen)

—_——— e ——

StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung der offentlichen Flachen

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

_mm mm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—@&—@® ®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: Abgrenzung Flache 1 - Fldche 2

II: 25°- 30° Dachneigung (nur gleiche Dachneigungen zulassig)
Il = E+D: 25°- 40° DachgeschoB darf VollgeschoB sein.

k 15 MaRangabe in Metern

é Sichtdreieck (siehe auch Ziffer 7,Festsetzungen durch Text)

6. Grunordnerische Festsetzungen

Offentliche Grunflache mit Baum- und/oder Strauch-
bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen, sowie bodendeckenden Gehdlzen und Stauden
als Stral’enbegleitgrin, gemaR Ziffer 8 der Textfestsetzungen .

Abgrenzung entlang der Bundesstralle 16a mit geschlossenem
Grungurtel auf Privatgrund.
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern aus einheimischen,

bodenstandigen Pflanzenarten, gemag Ziffer 8 der Textfestsetzungen .

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

)
///?
L

Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nebengebaude

Bestehende Grundstucksgrenze

Aufzuhebende Grundstucksgrenze

............. Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

2953 Flurstucksnummer
@ Parzellennummer
7500 . .. ; .
2 Hohenschichtlinien in Metern uber N.N.

—  —o— —= (Geplante Kanalisation

—e&—= Bestehende Kanalisationrw = Regenwasserkanal, SW = Schmutzwasserkanal)

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

3.4

35

41

42

43

4.4

6.1

6.2

6.3

6.4

8.

10.

1.

12.

Nutzung des Baugebietes

Flache 1:

Die MindestgrundstiicksgréRe wird bei Einzelhausbebauung auf 450 m?, bei Doppel-
hausbebauung auf 300 m’ festgesetzt.

Die zulassige Zahl der Wohnungen wird auf zwei festgesetzt.

Das Stammgrundstick des Bebauungsplanes darf nur einmal geteilt werden.

Flache 2:

Zulassig sind Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen pro Parzelle und Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Stellplatze und Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten
Bedarf zulassig. Garagen sowie Stellplatze fur Betriebsangehdrige und Kunden von
Gewerbebetrieben mussen auf eigenem Grundstick erstellt werden (Art. 55 BayBO).

Die Grundstlcke an der B16a sind ohne Turen und Tore zur B16a einzufrieden.
Die Errichtung von Zugangen und Zufahrten zur B16a ist untersagt.

Gebaude und bauliche Anlagen

Far die Grundsticke unmittelbar an der B16a sind bei einer Bebauung mit Wohn-
gebauden folgende Larmschutzmanahmen zwingend vorgeschrieben:

- die Fenster der Ost- und Sudseiten der Wohngebaude sind mindestens nach den
Vorschriften der Larmschutzklasse 3 auszufihren,;

- die zur BelGftung notwendigen Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern mussen
auf der larmabgewendeten Seite liegen;

Die Erdgeschoflfulbodenoberkante darf bei ebenem Gelande maximal 0,30 m

uber Gehsteighinterkante liegen. Bei Gebauden mit 1 bzw. 2 Vollgeschossen darf

die Wandhoéhe von 6,25 m nicht Uberschritten werden, einschliellich eines eventuellen
Kniestockes und Sockels.

Kniestocke der Wohnhauser sind bis maximal 70 cm Hohe - gemessen von Roh-
bodenoberkante - zulassig, jedoch nur bei Gebauden mit einem VollgeschoRR. Bei
Gebauden mit 2 Vollgeschossen sind Kniestocke bis maximal 45 cm Hohe zuldssig.

Als Wandhéhe ist, unabhangig vom Dachuberstand, der Wandteil ohne Dachkon-
struktion max. 50 cm bzw. die AuBenwandhohe bis Schnittpunkt Dachhaut mit 70 cm
anzunehmen.

Generell sind die Gebaude mit Satteldachern zu versehen, wobei flr gewerblich
Gebaude auch Graben- oder Sheddacher zulassig sind.

Dachgauben sind nur bei erdgeschossigen Gebauden bis zur Ansichtsflache von
2,00 m* und einer Hohe von 1,40 m bei Dachern ab 35° zulassig. Insgesamt sind

auf einer Dachflachenseite nicht mehr als zwei Dachgauben zuldssig.

Liegende Dachfenster sind bis zu einer GroRe von 1,40 m? zuldssig. Dachuberstande
sind an den Traufseiten bei Einhaltung der Mindestabstandsflache von 3 m bis zu
maximal 50 cm, ansonsten bis zu maximal 60 cm zulassig. An den Giebelseiten
(Ortgang) sind Dachuberstande bis zu maximal 50 cm zulassig.

Garagen

Allgemein mussen Garagen bei Grenzanbau mit Flachdach und einer maximalen
Traufhéhe von 2,75 m, gemessen von der Hohe Gehsteighinterkante, errichtet
werden. Wandhéhen und Langen gem. Art 7 Abs. 4 BayBO. Garagen kénnen an
der Grundstucksgrenze mit Satteldach, jedoch nur giebelseitig errichtet werden.
Die traufseitige Errichtung von Garagen an der Grundstiickgrenze ist unzulassig.

Beim Zusammenbau von Garagen an gemeinsamer Grundstlcksgrenze (Doppel-
garagen) mussen diese strallenseitig mit gleicher Flucht, H6he, Dachform, Gesims-
ausbildung, Material und Farbe zusammengebaut werden.

Bei einer Garagenabschleppung mit dem Hautgebaude ist ein Mindestabstand von
3,0 m von der Grenze einzuhalten. Die Dachneigungen der Garagen sind auf die
Dachneigungen der Hauptgebaude abzustimmen.

Der Abstand von der straRenseitigen Grundstucksgrenze zu den Garagen muf
mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind unzulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Einfriedungen

An Einfriedungsarten sind nicht zugelassen: Einfriedungen aus Mauerwerk, Beton-
oder Bossensteinen und Stacheldraht. Zur Abgrenzung (z.B. an Turen und Toren)
sind Beton- oder Mauerpfeiler bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m bei Flédche 2
und 1,0 m bei Fldche 1 zulassig.

Maximale Hohen entlang o6ffentlicher StraRen und Wege: Fldche 1=10m;
Flache 2 = 2,0 m; ab Oberkante Strale oder Gehsteig;

Maximale Hohe Uber Gelande bzw. der von der Genehmigungsbehorde festgelegten
Hohe an seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen:
Flache 1=10m; Flache 2=20 m;,

Sockelhéhen maximal 20 cm;

Bei den Sichtdreiecken an der B16a darf keinerlei dichte Bepflanzung, die tber eine
Héhe von 0,80 m ab StraBenoberkante hinausgeht, vorgenommen werden. Einzelne
Hochstamme werden zugelassen. An diesen Stellen durfen auch keine genehmi-
gungsfreien baulichen Anlagen errichtet werden.

Grunordnung

Der vorstehende Baumbestand und die Bepflanzung sind soweit als moglich

zu erhalten. Pro 200 nf BauparzellengréRe sind mindestens 1 Baum in stand-
ortgerechter Art zu pflanzen. Zur Eingrinung des Bereiches an der B16a ist fur

die jeweiligen Bauparzellen ein Pflanzgebot zwingend vorgeschrieben. Die Breite
des Pflanzgurtels betragt 5 m. Der Mindestabstand fur die Bepflanzung entlang der
B16a betragt 7,0 m und fur Badume 10,0 m vom Fahrbahnrand.

Die Bepflanzung dieser Grundstlicke ist jeweils spatestens bis zur Inbetriebnahme
des errichteten Gebaudes durchzufuhren. Ein Grunflachengestaltungsplan ist mit
dem jeweiligen Bauantrag mit einzureichen. Die Anpflanzung der 6ffentlichen Grin-
flachen mit Baum- und Strauchbestand sind nach den Angaben der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landratsamtes Eichstatt durchzufihren. Die Anpflanzung von
Nadelgehdlzen im offentlichen Bereich ist nicht zuldssig. Im privaten Hausgarten-
bereich darf sie maximal 20 % der durchgefuhrten Bepflanzung betragen.

Hundezwinger an den Grundstucksgrenzen sind nicht zugelassen. Mindestab-
stand 3,0 m.

Das von den Dachflachen abflieBende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist soweit moglich auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Hierzu ist zu
prufen, ob ausreichend sickerfahiger Untergrund vorhanden ist.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die vom
Grundstuckseigentimer zu beantragen ist. Stellflaichen, Grundstuckszufahrten
und Hofflachen sind durchlassig zu gestalten.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Keller sollten wasserdicht aus-
gefuhrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. Bei der Errichtung
einer Hausdranage ist darauf zu achten, dal am Abwasserkanal nicht ange-
schlossen werden darf.

Die Verteilerschranke der elektrischen Versorgungsunternehmen werden zur Ge-
wahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund gestelit.

Die sich aus Artikel 6 der BayBO ergebenden Abstandsflachen sind vorrangig
gegenuber den vermaften Baugrenzen anzuwenden.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Stellplatze gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde GroRmehring vom 21.04.1993,
geandert mit Satzung vom 20.09.1996 (2 Stellplatze pro Wohneinheit).
Die Stellplatzsatzung wird Bestandteil des Bebauungsplans und ist zu beachten
und einzuhalten.

2. Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet durch die Isar Amper-Werke:

+ Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz angeschlossen.

* Die HausanschluRkabel enden in Aufputz-HausanschluRkasten oder in Wandnischen an der
der StraRenseite zugewandten HausauBenwand unter Berucksichtigung der baulichen
Gegebenheiten. Wahlweise sollen die HausanschluRkasten auf Wunsch des Bauherren auc
im Hausinneren zugelassen werden.

¢ Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw.
Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit.

3. Auf die vom Verkehr auf der Bundesstralle 16a ausgehenden Larmemissionen wird
ausdrucklich hingewiesen.
Deshalb wird fur die Grundsticke unmittelbar an der B16a darauf hingewiesen, daR bei
einer Wohnbebauung die Wohn- und Schlafraume nach Moéglichkeit nach Westen zu
legen sind.

4. Wichtiger Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dal® das Landesamt fur Denkmalpflege - Abteilung Boden-
denkmalpflege - Ingolstadt, Unterer Graben 37, Tel. 0841/ 16 38 mindestens 14 Tage

vor Beginn jeglicher Bauarbeiten (auch Humusabtrag) informiert werden mufd.

Bei Baugenehmigungsfreistellungen ist der Gemeinde ein Nachweis Uber die rechtzeitige
Benachrichtigung des Denkmalamtes (Grabungsburo Ingolstadt) vorzulegen.

Pobauu iy prd. iaretokdng/ -anderung
mit Schreiben der Gemeinde / des-iviarites—
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.06.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplans gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschliu® wurde am 26.06.1997 ortstblich bekannt gemacht.

GroRmehring, den 30.06.1997

libabis.

......... /,m%%% r)

1. BOrgomeete

2. Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Bebauungsplan mit Begrundung in der Fassung vom 22.05.1997
hat in der Zeit am 09.07.1997 stattgefunden.

GroRmehring, den 15.07.1997
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n( 1. Blrgermeister s /

3 Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 22.05.1997 hat in der Zeit
vom 10.07.1997 bis 16.09.1997 stattgefunden.

GroRmehring, den 22 09.1997

/. (Molkmer)er)
4. Billigun des1 ’égmemgerats

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.10.1997 den Bebauungsplan mit
Begrundung in der Fassung vom 10.10.1997 gebilligt.

GroBmehring, den 28.10.1997

5. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.10.1997 wurde mit
Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.1997 bis 17.12.1997
offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsiblich am 27.10.1997 bekannt
gegeben.

GroBmehring, den 22.12.1997

1. BOrgermeister

6. Satzungsbeschlul

Die Gemeinde GroRmehring hat auf Grund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10
BauGB, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, des Art. 98
der BayBO, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke, der
Verordnung uber Festsetzungen in Bebauungsplanen und der Planzeichenver-
ordnung in den jeweils gultigen Fassungen mit Beschlul des Gemeinderats vom
17.02.1998 diesen Bebauungsplan mit Begrindung als Satzung beschlossen.

GroRmehring, den 20.02.1998

7. Anzeigeverfahren

Der Bebauungsplan mit Begrindung wurde gemaR § 11 Abs. 1 BauGB der
2o

héheren Verwaltungsbehérde am ... 12,085 angezeigt.
GroRmehring, den ... 17 013 9%8
IO i, Wl 8 oot il il P
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1. BOWOW?V

8. Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan fur das Baugebiet ,Anderung GroRmehring Ost* wurde am
o QL.0h.98.............. gemaR § 12 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde GroRmehring zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan mit Begrundung tritt damit in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

27 M aon
GroRmehring, den ... 2 ....... e
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GEMEINDE GROSSMEHRING

LANDKREIS EICHSTATT

BEBAUUNGSPLAN

~ANDERUNG GROSSMEHRING OST“

TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN, HINWEISE, VERFAHRENSVERMERKE

INGENIEURBURO
DIPL.ING. (FH) TOUSCHEK
Biro fiir Bauwesen und Vermessung

ZiegeleistraBe 26 85056 Ingolstadt
Tel. 0841/ 23 28 Fax 0841/ 58240

PLANFASSUNG
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Gedndert: 10.10.1997
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