A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung
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4. Verkehrsflachen
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Offentliche Verkehrsflache mit Vorgarten (Abstandsflachen)
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StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung der offentlichen Flachen

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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T, ) i 6. Grunordnerische Festsetzungen

. Offentliche Grunflache mit Baum- und/oder Strauch-

oy O bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laub-
j geholzen, sowie bodendeckenden Gehodlzen und Stauden

— als Strallenbegleitgrun.

Abgrenzung des Baugebietes im Studen und Westen mit

T @CCD : ,1; geschlossenem Grpngﬁrtel auf Privatgrund. -

bt o= e o Bepflanzung mit Baumen und Strauchern aus einheimischen,
bodenstandigen Pflanzenarten.
Im Bereich der Bauparzelle Flur-Nr. 412 ist der Pflanzstreifen als
Mulde mit einem Stich von 20 cm auszubilden.
Auffullungen Uber dem naturlichen Gelande und Zaunsockel sind
nicht zugelassen.

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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1. Garagen:
Dachneigung 25° - 40°.
Zulassig sind Sattel- und Kruppelwalmdacher. Bei Grenzgaragen, die giebelstan-
dig an der Grenze stehen, ist ein Kruppelwalmdach unzulassig. Gemeinsam an der
Grundstiicksgrenze errichtete Garagen sind in gleicher Hohe, Dachneigung und
straRenseitiger Bauflucht zu errichten. Wandhohen und Langen gemaR Art. 7 Abs. 4
BayBO.
Bei einer Garagenabschleppung mit dem Hauptgebaude ist ein Mindestabstand
von 3,0 m von der Grenze einzuhalten. Die Dachneigungen der Garagen sind
auf die Dachneigungen der Hauptgebaude abzustimmen.
Der Abstand von der stralenseitigen Grundstucksgrenze zu den Garagen muB
mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind un-
zulassig.

2. Gebaude und bauliche Anlagen:

Zugelassen sind Sattel- oder Kruppelwalmdacher.

Dachgauben:

Dachgauben sind erst ab 30° Dachneigung zugelassen, jedoch je Dachflache
héchstens 2 Stick mit einer EinzelgroRe von maximal 1,50 x 1,50 m (ohne Dach)
und einem Mindestabstand von 80 cm zueinander. Bei Doppelhausern ist ein Ab-
stand der Gauben von mindestens 1,25 m zu den Grundstlcksgrenzen (Mittelwand)
einzuhalten. Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.

Maximale Wandhohen im Mittel von Schnittpunkt AuRenwand/Dacheindeckung
Uuber OK naturlichem Gelande bzw. der von der Genehmigungsbehorde festge-
legten Gelandehohe: bei E+D = 4 5 m, bei zweigeschoBiger Bauweise = 6,5 m;

3. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig

4 Einfriedungen:

a) Maximale Hohen entlang 6ffentlicher StraBen und Wege: 1,0 m;

b) Maximale Héhe, grundsatzlich vom Urgelande ausgehend, an seitlichen und ruck-
wartigen Grundstucksgrenzen = 1.5 m;

c) Sockelhéhen max. 20 cm;

5. Die MindestgrundstiicksgrofRe wird bei Einzelhausbebauung auf 450 m’, bei

Doppelhausbebauung auf 300 m’ festgesetzt
Die zulassige Zahl der Wohnungen wird auf zwei festgesetzt.
Das Stammgrundstick des Bebauungsplanes darf nur einmal geteilt werden.

6. Hundezwinger an den Grundstucksgrenzen sind nicht zugelassen. Mindestab-

stand 3.0 m

7 Die Verteilerschranke der elektrischen Versorgungsunternehmen werden zur Ge-

wahrieistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund gestelit.

8. Die sich aus Artikel 6 der BayBO ergebenden Abstandsflachen sind vorrangig

gegenuber den vermaften Baugrenzen anzuwenden.

9. Einzelzufahrten und Zugange zur Kreisstralle El 45 sind nicht zugelassen.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Stellplatze gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde GroRmehring vom 21.04 1993,
geandert mit Satzung vom 20.09 1996 (2 Stellplatze pro Wohneinheit).
Die Stellplatzsatzung wird Bestandteil des Bebauungsplans und ist zu beachten
und einzuhalten

2. Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet durch die Isar Amper-Werke:

Die geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Versorgungsnetz angeschlossen.

Die HausanschluBkabel enden in Aufputz-HausanschluRkasten im Kellerraum oder in
Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten HausauBenwand unter Beruck-
sichtigung der baulichen Gegebenheiten.

3. Bodenfunde:

Es wird darauf hingewiesen, daB zutagetretende Bodenfunde unverzuglich dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege, Grabungsburo Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049
Ingolstadt, Tel 0841/1638, anzuzeigen sind.

4 Das von den Dachflachen abflieBende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist soweit moglich auf den jeweiligen Grundstucken zu versickern. Hierzu ist zu
prufen, ob ausreichend sickerfahiger Untergrund vorhanden ist.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die vom
Grundstuckseigentumer zu beantragen ist. Stellflachen, Grundstuckszufahrten
und Hofflachen sind durchlassig zu gestalten.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Keller sollten wasserdicht aus-

gefuhrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. Hausdrénagen durfen nicht
am Abwasserkanal und nicht am Regenwasserkanal angeschlossen werden. Eine dauer-
hafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.

Die Funktionsfahigkeit eventuell vorhandener Dranageleitungen mul gewahrleistet
bleiben.

Der Bezug der Wohngebaude ist erst nach Sanierung der Abwasseranlage Demling
moglich. Dies bezieht sich jedoch nur auf die Grundstucke, die an die bereits vorhandene
Ortsstrafle ‘Sudring’ angrenzen.
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1. Aufstellungsbeschlul®

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.03.1997die Aufstellung des Bebauungs-
plans gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 27.03.1997 ortsublich bekannt gemacht.

GroRmehring, den 03.04.1997 L J

2. Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 17.04.1997
hat in der Zeit am 17.04.1997 stattgefunden.
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GroRmehring, den 25.04.1997
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1. Birgermeister

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den
Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 30.04.1997 hat in der Zeit
vom 03.07.1997 bis 16.09.1997 stattgefunden.

GroRmehring, den 22.09.1997
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1. Blrgermeister

4. Billigung des Gemeinderats

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.10.1997 den Bebauungsplan mit
Begrundung in der Fassung vom 19.09.1997 gebilligt.

GroRmehring, den 28.10.1997

5. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.1997 wurde mit
Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.1997 bis 17.12.1997
offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde ortsiiblich am 27.10.1997 bekannt
gegeben.

GrofRmehring, den 20.12.1997

6. Satzungsbeschlul®

Die Gemeinde GroRmehring hat auf Grund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10
BauGB, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, des Art. 98
der BayBO, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke, der
Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungsplanen und der Planzeichenver-
ordnung in den jeweils gultigen Fassungen mit BeschluR des Gemeinderats vom
17.02.1998 diesen Bebauungsplan mit Begrundung als Satzung beschlossen.

GroRmehring, den 20.02.1998 ¢
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7. Anzeigeverfahren '

Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde gemaR § 11 Abs. 1 BauGB der
héheren Verwaltungsbehorde am ... 17098 angezeigt.

GroRmehring, den ............... 1.9 .
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8. Bekanntmachung - Inkrafttreten
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De&?ebauungsplan fur das Baugebiet ,Am Sudring" in Demling wurde am
............................... geman § 12 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde GroRmehring zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung tritt damit in Kraft. .«

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
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