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1. Vorbemerkungen

Der Gemeinderat von Gro3mehring hat in der Sitzung vom 19.11.2019 den Beschluss zur
10. Anderung des Flachennutzungsplanes geméanR 8§82 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss wurde im Gro3mehringer Amtsblatt vom Februar 2020 ortsublich bekannt gemacht.

Betroffen ist folgender Bereich der Gemarkung Grol3mehring:

- Flurstick 962/2, Flache ca. 0,19 ha
- Teilflache des Flurstiicks 962/5 ca. 0,03 ha

Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht eine Umwidmung eines Mischgebietes zu ei-
nem Gewerbegebiet vor.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,22 ha.

2. Grundlagen

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2011 bildet zusammen mit der bisher
erfolgten 1. bis 9. Anderung die Grundlage fur die hier gegenstandliche 10. Anderung.

Auswahl der erfolgten Anderungen:

5. Anderung: 14 Teilflachen im Gemeindegebiet Groimehring, u.a. Bereich Gewerbeweg: Um-
widmung von Gewerbegebiet zu Mischgebiet und von Flache fur die Landwirtschaft zu Misch-
gebiet

8. Anderung: Bauhof GroRmehring im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Bauhof GroRmehring®.

9. Anderung: Ochsenschiitt im Parallelverfahren mit der 1. Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans ,,Ochsenschtt”

Bei dem westlich gelegenen Kraftwerk Ingolstadt der Uniper Kraftwerke GmbH handelt es sich
um einen Storfallbetrieb, in dem in grof3en Mengen gefahrliche Stoffe vorhanden sind (850
BImSchG).

Gemal § 50 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen [...] die fiir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden wer-
den.”

Auf Nachfrage wurde von der Uniper Kraftwerke GmbH mit Schreiben vom 23.4.2020 der Si-
cherheitsabstand mit mindestens 500 m angegeben. Der Bereich der 10. Flachennutzungs-
plananderung befindet sich innerhalb dieses Sicherheitsabstandes und ist bisher als Mischge-
biet dargestellt.

Das vorgesehene Gewerbegebiet stellt durch den dauerhaften Aufenthalt von Menschen ein
schutzbediirftiges Gebiet i.S.d. § 50 Satz 1 BImSchG dar. Durch die vorgesehene Anderung
in ein Gewerbegebiet entsteht kein neues Gefahrenpotential, die Entfernung Kraftwerk In-
golstadt zur Bebauung bleibt unverandert. Zusatzlich sind auch die sozialen und wirtschaftli-
chen Belange der Eigentiimer der bereits bestehenden Bebauung zu bertcksichtigen.
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3. Anlass der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

3.1 Bedarfsermittlung

Der Bedarf ergibt sich aus dem Wunsch einiger Grundeigentimer am Gewerbeweg im bishe-
rigen baurechtlichen Auf3enbereich nicht privilegierte Gebaude zur Wohn- und Gewerbenut-
zung zur errichten.

Daher soll fir den Bereich des Gewerbewegs ein Bebauungs- und Griinordnungsplan aufge-
stellt werden. Aufgrund der maximal zulassigen Larmemissionen (Beurteilungspegel) des stid-
westlich gelegenen Kraftwerks und Umspannwerks Ingolstadt ist der stdliche Teil des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet festzusetzen.

Mit der Anderung der Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan zu einem Gewerbege-
biet wird die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorbereitet.
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4. Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

GroRmehring befindet sich laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)! im landli-
chen Raum, direkt 6stlich an den Verdichtungsraum Ingolstadt angrenzend.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgereichtet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Aufl3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verflgung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur soll vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen...

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschatftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und bau-
erlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung flr
die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natirlichen
Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen
erhalten, unterstutzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hoch-
wertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

4.2 Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Laut Regionalplan Ingolstadt (Region 10)? liegt GroBmehring im Stadt- und Umlandbereich
von Ingolstadt im Verdichtungsraum auf einer Entwicklungsachse von tberregionaler Bedeu-
tung. Zusammen mit dem ndrdlich liegenden Markt Késching bildet es einen Doppelort.

Beziglich der Raumstruktur werden im Regionalplan folgende Aussagen getroffen:

B Ill Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

1.1 (G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-

tung, ausreichend Flachen fur eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit be-
reitzustellen.

1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung
und Umweltfragen, 2018

2 Planungsverband Region Ingolstadt; http://www.region-ingolstadt.bayern.de/regionalplan/, 2015
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1.3 (2) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.

1.5 (Z) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

B 1 2 Boden
G Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Ver-
siegelung von Grund und Boden soll verringert werden

Durch die Darstellung als Gewerbegebiet knnen die bestehenden Bauflachen rechtlich gesi-
chert werden. Eine Einbindung in das Landschaftsbild ist auf der Ebene des Bebauungsplanes
zu regeln.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Regionale Grunzige

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Regionalen Grinzuges Nr. 02 ,Engeres Donautal”,
der sich quer durch die gesamte Region Ingolstadt zieht.

,Der regionale Griinzug Engeres Donautal umfasst die beidseitigen, flussbegleitenden Auwélder der
Donau sowie die zur stadtischen Naherholung geeigneten Gebiete bei Neuburg a. d. Donau und In-
golstadt. Die zum Teil gro3flachigen Auwalder sind wichtige Frischluftproduzenten im dicht besiedel-
ten Donautal. Sie sollen in ihrem Bestand nicht geschmalert werden, da sie als weitgehend geschlos-
senes Auwaldband diese Frischluft den gréReren Siedlungen und dem Verdichtungsraum Ingolstadt,
insbesondere bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen im Sommer, zufihren und die hohe Warme-
belastung der Stadte Neuburg a. d. Donau und Ingolstadt mindern (Regionalplan der Region In-
golstadt).”

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des regionalen Griinzuges. Da der Geltungsbe-
reich aber bereits mit baulichen Anlagen und Gebauden bebaut ist, wird der regionale Grun-
zug durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete und regionalplanerisch festgelegte Erholungsgebiete so-
wie Erholungseinrichtungen von Uberregionaler und regionaler Bedeutung werden nicht tan-
giert.

5. Ziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ziel der Gemeinde Grol3mehring fur die 10. Flachennutzungsplananderung ist es, am Stidende
des Gewerbewegs, entsprechend der tatsachlichen Nutzung, ein Gewerbegebiet darzustellen.
Mit der Umwidmung der Flachen soll fir die bereits durch gewerbliche Betriebe genutzten
Flachen die Aufstellung eines Bebauungsplans vorbereitet werden.

6. Gegenstand der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die 10. Flachennutzungsplandnderung umfasst die in Ziffer 1 genannten Flurstiicke in einer
GesamtgréRe von 0,22 ha.

Im Flachennutzungsplan sind der Anderungsbereich und die nérdlich angrenzenden Flachen
am Gewerbeweg als Mischgebiet dargestellt. Stidwestlich des Geltungsbereichs befindet
sich eine Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat (Kraftwerk In-
golstadt Uniper). Ebenso grenzen Flachen fur die Wasserwirtschaft (Mailinger Bach und
Kiesweiher sidlich des Geltungsbereichs) an. Direkt westlich des Geltungsbereichs befinden
sich Flachen fiir die Forstwirtschaft. Ostlich sind Flachen fiir die Landwirtschaft dargestelit.
Die BundesstralRe 16a (Sudliche Entlastungsstral3e) ist als Flache fur den Uberértlichen Ver-
kehr beschrieben.
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Der Bestand stellt sich als mit Gewerbebetrieben (Baggerbetrieb, Busunternehmen) bebaute
Flachen dar.

7. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung kann aus dem Bestand heraus entwickelt werden, da die Flachen
bereits Uber den Gewerbeweg Stral3e erschlossen sind und die infrastrukturelle Ver- und Ent-
sorgung mit Strom, Telekommunikation, Wasser und Abwasser gesichert ist.

8. Immissionsschutz

Durch die TUV SUD Industrie Service GmbH wurde zum Bebauungsplan eine schalltechnische
Untersuchung mit Datum vom 17.06.2020 (Bericht Nr. F18/389-LG) erstellt. Im Rahmen dieser
Untersuchung wurden folgende Aspekte betrachtet:

B Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes durch den StraRenverkehr auf
der ostlich verlaufenden Bundesstral3e B 16a

B Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes durch die stidwestlich gelege-
nen Anlagen des Kraftwerkes Ingolstadt der Uniper Kraftwerke GmbH und des zu-
geordneten Umspannwerks der TenneT TSO GmbH

B Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebietes durch die westlich bzw. z.T.
auch tber dem Plangebiet verlaufenden Hochspannungs-Freileitungen

B Gerauscheinwirkungen durch die im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten ge-
werblichen Nutzungen

Hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch den StraRenverkehr wurde als Ergebnis der Un-
tersuchungen ermittelt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes zur Norm DIN 18005 und
auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plandnderung nicht tberschritten werden.

Gegeniber den einwirkenden Gerauschimmissionen gewerblicher Herkunft sind keine Schall-
schutzmalRnahmen notwendig und festzusetzen.

9. Natur und Landschaft

Die Ausweisung von Bau- und ErschlieBungsflachen stellt in der Regel einen Eingriff in Natur
und Landschaft nach 8814, 15 BNatschG dar. So unterliegen auch die in der 10. Flachennut-
zungsplananderung zu behandelnden Flachenausweisungen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung.

Zur Beurteilung des Eingriffs in die Landschaft durch die Umwidmung des Mischgebiets zu
einem Gewerbegebiet wird auf den beigefiigten Umweltbericht verwiesen.

Entsprechend der Bauleitplanung muss im Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung ent-
sprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bayer. Staatsminis-
terium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, erganzte Fassung vom Januar 2003) aus-
gearbeitet und die notwendige Ausgleichsflache entsprechend des Kompensationsbedarfes
festgesetzt werden.
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10. Zu erwartende Auswirkungen der durch die Anderung ausgelésten Pla-
nungen

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen
nach § 2a BauGB wurde ein Umweltbericht erstellt, der einen gesonderten Teil der Begrin-
dung des gegenstandlichen Bauleitplans bildet.

Aufgrund der bestehenden Bebauung am Gewerbeweg und des vorhandenen Stral3ennetzes
ist die geplante kleinflachige Anderung der Darstellung von Misch- zu Gewerbegebiet aus dem
gultigen Flachennutzungsplan heraus entwickelbar.

Da der Anderungsbereich bereits bebaut ist und die Darstellung als Gewerbegebiet im Fla-
chennutzungsplan der bisherigen Nutzung entspricht, sind dadurch keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange zu erwarten.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes kommt es zu keinen Eingriffen in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild, wodurch auch von keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen der gepriften Schutzgiter auszugehen ist.

Ingolstadt, 10.12.2019, 19.05.2020, 15.09.2020

Christian Semmler
Landschaftsarchitekt
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