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1.

1.1
1.2

2.1
2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Bayern (GO) in der geltenden Fassung die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord* fiir
den Bereich nérdlich des Bebauungsplans ,Mehringer Berg®, éstlich der KriegsstraRe und westlich der

Preisengasse als Satzung.

§1

R&aumlicher Geltungsbereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in

der Fassung vom 23.05.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und
Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung — Grundflachen- und Geschossflachenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4)

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu
50 vom Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8;
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden. Fur Flachen von
Tiefgaragen kann die zuldssige Grundflache bis zur maximalen Grundflachenzahl von 0,8 tGber-
schritten werden, wenn die Tiefgaragentuberdeckung mindestens 1,0 m betragt.

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Geschossflachenzahl 80 vom 100 (GFZ 0,8).
Aufenthaltsraume im Dachgeschoss sind zulassig und geman § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berech-
nung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Aufenthaltsrdume im Kellergeschoss sind zulassig
und gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Art.
2 Abs. 7 und Art. 45 BayBO ist entsprechend zu beachten.

MaR der baulichen Nutzung — Hé6he baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen FuRbodens von Wohngebauden
im Erdgeschoss die per Planeintrag festgesetzte Hohe (OKFFB) Uber der fertigen StralRenober-
kante, gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

Die Wandhdhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf einschliellich Knie-
stock eine Héhe von 6,9 m gemessen an der Aulenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht tber-
schreiten. Umfassungsmauern von Staffelgeschossen, die im obersten Geschoss angeordnet sind,
darfen hiervon abweichend eine Wandhdhe von bis zu 10,5 m aufweisen und eine Grundflache von
2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Bei Staffelgeschossen werden auf die
Geschossdecke des Geschosses unterhalb des Staffelgeschosses aufgesetzte Gelander und Bris-
tungen bei der Berechnung der Wandhohe nicht beriicksichtigt, dirfen inkl. Sockel jedoch eine Ge-
samthéhe von 1,2m nicht Giberschreiten. Im Ubrigen gilt Festsetzung Nr. 6.1.1.

Die Gesamthéhe von Wohngeb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Héhe von
11,0 m, gemessen von der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis zum hdchsten
Punkt der obersten Geschossebene, nicht iberschreiten.

Uberbaubare Fliche, Bauweise

Die Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzelhdusern, Doppelh&usern und
Hausgruppen(Reihenhauser). Doppelhauser und Hausgruppen(Reihenh&user), die auf einem un-
geteilten Grundstuck errichtet werden, sind planungsrechtlich als Einzelhauser zu werten. Die
Lange von Einzelhdusern und Doppelhausern darf 25 m nicht Gberschreiten, die Lange von Haus-
gruppen(Reihenhausern) darf 30 m nicht Gberschreiten.

Es werden Uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein
Ubertreten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird bis zu einer maximalen Lange von
1/3 der dazugehérigen Wandlange und einer Tiefe von maximal 1,5 m nach § 23 Abs. 3 Satz 2
BauNVO als zuldssig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Von
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird kein gebraucht gemacht, ausgenommen ist die Festlegung zur Zu-
Iassigkeit von Garagen innerhalb der Abstandsflachen gem. Festsetzung Ziffer 8.2.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen
gemaf § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 2 m? und eine Hohe
von 1,5 m nicht Gberschritten wird.

MindestbaugrundstiicksgréBe, Zahl der Wohnungen

Die maximal zulassige Anzahl an Wohnungen pro Wohngebaude in den allgemeinen Wohngebie-
ten betragt 5.

Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstickflache in den allgemeinen Wohngebieten:
Je volle 200 m? anteiliger Grundstucksflache ist eine Wohnung zulassig; ausgenommen ist eine
Reihenhausbebauung (sowohl als Einzelhaus, als auch als Hausgruppe): hier ist je volle 150 m?
Grundstucksflache eine Wohnung zul&ssig.

auszubilden.

- bei zwei oder mehr Vollgeschossen mit einer Dachneigung von 18° - 30°, bezogen auf die
Horizontale, auszubilden.

Fur Hauptgebaude mit Staffelgeschoss sind zusatzlich Pult- und Flachdach zulassig. Diese sind
mit einer Dachneigung von 0° - 20°, bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Staffelgeschosse sind um mindestens 1,5 m von der AuRenwandflucht des darunter liegenden
Geschosses zuriickzuversetzen. Ausgenommen davon ist eine einzelne Geb&udeseite die an
eine offentliche ErschlieRungsstralle angrenzt; bei dieser kann die AuRenwand des Staffelge-
schosses an die AuRenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken.

6.1.2 Als Dachgauben sind ausschliellich untergeordnete Dachgauben nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 3 BayBO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 sind zulassig. Dachloggien sind zulassig.

6.1.3  Fur Dacher von Garagen und Nebengebauden, sowie einen untergeordneten Teil des Dachs des
Hauptgebaudes (max. 1/3 der vorhandenen Geschossflache im Erdgeschoss), untergeordnete
Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrasseniiberdachungen und verbindende Dacher zwischen
Haupt- und Nebengebauden sind alle in 6.1.1 genannten Dachformen zulassig. Die zulassige
Dachneigung betragt 0° - 40°, jedoch nicht steiler als die Dachneigung des Hauptgebaudes

6.2 Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit
einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als Dachter-
rasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe 9.3).

6.3 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern von Hauptgebduden sind ohne Aufstan-
derung zu errichten. Ausgenommen davon sind Flachdacher und flach geneigte Dacher auf Staffel-
geschossen mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale. Die Wandh&éhe von
10,5 m darf durch die Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nicht Gberschritten werden.

Auf Garagen und Nebengeb&uden sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit Aufstande-
rung zulassig.

7. Einfriedungen und Stiitzmauern in den allgemeinen Wohngebieten

71 Die Gesamthéhe der straRenseitigen Einfriedung wird auf 1,20 m vom Anschnitt des Gehsteigs bis
Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen darf
die zulassige Gesamthéhe (Stitzmauer + Einfriedung) 1,20 m Uber dem natirlichen oder von der
Genehmigungsbehorde festgelegten Gelandeverlauf des héher gelegenen Grundstiicks nicht tber-
schreiten. Fir die Einfriedung sind Sockelhéhen von max. 20 cm festgesetzt, die zu tieferliegenden
Nachbargrundstiicken als Stitzmauer geman Ziffer 7.2 auszubilden sind

Als straRenseitige Einfriedung sind grundsatzlich unzulassig:
- Einfriedungen aus Maschendrahtzaun

- Stacheldraht

- Betonwéande

- Bossensteine und Mauerwerk

- Sichtschutzelemente

Zur Befestigung von straRenseitigen Turen und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunelementen
sind Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Héhe von 1,20 m zulassig. An seitlichen und rickwarti-
gen Grundstlicksgrenzen ist, neben der Einfriedung aus Maschendrahtzaun, die Errichtung von
blickdichten Sichtschutzanlagen auf max. 1/3 der einzelnen Grundstickslange bis max. 2,0 m Héhe
innerhalb der Baugrenzen zulassig. Diese Vorgabe kann je Grundstiicksgrenze zwischen Nachbar-
grundsticken nur einmalig in Ansatz gebracht werden. An den Grundsticksgrenzen zuldssige bau-
liche Anlagen sind auf die 1/3-Lange nicht anzurechnen. Betonwénde, Bossensteine und Mauer-
werk sind als Baustoffe fur den Sichtschutz ebenfalls unzulassig.

7.2 Stutzmauern an den Grundsticksgrenzen sind zuléssig. Die Héhe der Stutzmauer ist so zu begren-
zen, dass auf dem Nachbargrundstick eine max. Sockelhéhe von 0,20 m, gemessen vom beste-
henden Gelande des hdherliegenden Grundstiicks, entsteht.

Stellplatze und Zufahrten in den allgemeinen Wohngebieten

8.1 Garagen dirfen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sowie in den dafir vorgesehenen
Flachen (Planzeichen 15.3) errichtet werden. Der Garagenvorplatz muss mindestens 5 m lang sein.
Eine Einfriedung der Garagen ist unzuldssig. Offene Garagen, die zur ErschlieRungsstrale offen
sind, dirfen auf 3 m an die Grundstiicksgrenze gebaut werden. Grenzbebauung ist zulassig; Art. 6
Abs. 7 Satz 1 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 ist zu bericksichtigen.
Tiefgaragen sind zulassig, wenn die Rampe die ersten 5 m eine Steigung von 5 v. H. (5 %) nicht
Ubersteigt und die gelandemaRigen Gegebenheiten den Bau zulassen.

8.2 Abweichend von Art. 6 Absatz 7 Satz 1 BayBO durfen Garagen und offene Garagen in den Bauge-
bietsteilflachen, in denen die Oberkante des fertigen FuRbodens (OKFFB) per Planeintrag auf 0,2
m festgesetzt wurde, innerhalb der Abstandsflachen, sowie ohne eigene Abstandsflachen mit einer
Wandhoéhe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die Héhe der fertigen Straenoberkante am Mittelpunkt
der Grenzlinie der Grundstuckszufahrt mit der StralRenbegrenzungslinie, errichtet werden.

Griinordnung

9.1 Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit
einen Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schotterflachen,
Rasengittersteine o. Pflaster mit Rasenfuge) und missen zum Zweck der Niederschlagswasser-
versickerung mit Gefélle zu den angrenzenden Griunflachen angelegt werden.

9.2 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzulassig. Freiflachen die
nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestig sind, missen gartnerisch mit Rasen und Pflan-
zungen angelegt werden.

9.3 Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit
einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als Dachter-
rasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fiir die Dachbegriinung
ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Gréaser-,
Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Ausnahmen fur Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie kdnnen zugelassen werden.

94 Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache sind Obsthochstdmme mit einem Abstand von 9 m zueinander zu pflanzen.
Es ist Stein- oder Kernobst mit einem Stammumfang von 8 — 10 cm zu verwenden.

e
©.
1932/41 N
pRAAMBEL Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO 9.4
Die Gemeinde Gromehring erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in 6. Dachformen/Dachaufbau
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des 6.1.1 Dachformen von Haupt- und Nebengeb&uden in allgemeinen Wohngebieten:
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke L . ) _ )
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Zulassige Dachformen fur Hauptgebaude ohne Staffelgeschoss sind Sattel-, Walm-, Krlippelwalm-
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen und Zeltdach. Diese sind
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
y ung (8ayBO) | ! e ! e 1 ! - bei einem Vollgeschoss mit einer Dachneigung von 18° - 40°, bezogen auf die Horizontale, 9.5

Bei der Errichtung neuer Bebauung ist je angefangene 200 m? Grundstucksflache ist ein
Laubbaum bzw. Obstgehdlz gemaR der Artenliste A (9.5) zu pflanzen, zu erhalten, fachge-
recht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar, be-
reits vorhandene Gehoélze jeglicher Art kénnen ab einem Stammumfang von mind. 12 cm an-
gerechnet werden. Zwischen einzelnen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10 -12 m
einzuhalten. Die Anpflanzung der Gehdlze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung
folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Artenliste A ,Durchgriinung®:

Laubbdume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm

Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Felsen-Ahorn

Alnus x spaethii Purpur-Erle

Alnus cordata Herzblattrige Erle
Castanea sativa Esskastanie

Carpinus betulus ,Lucas’ Hainbuche

Celtis occidentalis Abendlandischer Zurgelbaum
Fraxinus ornus Blumenesche

Gleditsia triacanthos ,Skyline* Lederhllsenbaum
Liquidamber styraciflua Seesternbaum

Morus alba Weiler Maulbeerbaum
Ostyra carpinifolia Hopfenbuche

Quercus cerris Zerreiche

Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata ‘Erecta/Rancho’ Winterlinde

Tilia tomentosa ,Brabant’ Silberlinde

Tilia x europaea ,Pallida‘ Kaiserlinde

Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm, Regional Uibliche Sorten sind zu
bevorzugen: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte

Die Baume sind mit einem Dreibock zu verankern und die Anpflanzung hat in der auf die
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

HINWEISE

1.

Stellplatzsatzung:

Far die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen
wird auf die Satzung Uber die Zahl, die Gestaltung und die Ablése von Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde GroRmehring in der jeweils gultigen Fassung
verwiesen.

Denkmalschutz:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Fur tiefergehende Informationen zum Denkmalschutz wird auf die Begrindung verwiesen.

Immissionsschutz

Auf der Gemeinbedarfsflache ist bei Erweiterung oder Neubau der Bestandsgeb&ude im
Baugenehmigungsverfahren die immissionsschutztechnische Vertraglichkeit mit dem Bestand
nachzuweisen.

Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenden
Baugrenzen oder Wohngeb&uden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht Uberschritten wer-
den. Fur weitere Informationen wird auf die Begrindung verwiesen.

Abwasserbeseitigung, Entwédsserung

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmu-
zungsgrad zu berucksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdéglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.vV.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Insektenschutz

Die Verwendung und Installation von ,insektenfreundlicher LED-Beleuchtung mit einem
warmweifen Lichtspektrum (< 3.000 Kelvin) fir AuRenanlagen ist zu beachten, ebenso wie
der Abstrahlwinkel und die Beleuchtungsdauer. Nachtliche dauerhafte Beleuchtung, sowie ein
zu groRRer Abstrahlwinkel Richtung Himmel sollte vermieden werden.

Abstand der Vegetation zu Leitungen

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Verbotszeitraum Gehdlzbeseitigung
Bei erforderlichen Baumfallungen und Gehélzbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbots-
zeitraum vom 01.03. — 30.09. gemanR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten.

Pflanzenschutzmittel

Es qilt der Verantwortungsvolle Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. In Haus und Kleingarten
dirfen ohne Sachkundenachweis nur Pflanzenschutzmittel mit dem Aufdruck ,Anwendung
durch nicht berufliche Anwender zul&ssig® verwendet werden.

DIN-Vorschriften:

DIN-Vorschriften und Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begrindung zu die-
sem Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwéhnten
Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde Gromehring wahrend der
allgemeinen Dienststunden einzusehen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

113 (s 4 BaunvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Gehweg

OKrre: 0.2 m 2.8.  Oberkante FertigfuRboden (siehe Festssetzung 3.2)

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
) o beseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

—— 35. Baugrenze . .
Elektrizitat (Trafostation)
Flllschema der Nutzungsschablone 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
WA Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRzZ 0,4 GFZ0,8 Verhaltnis der Uberbaubaren Verhéltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
WH: 6,9m
’ FH: 11m .. . ..
(SG 10,5m) Wandhohe Firsthohe

(Wandhdhe bei

13.2.  Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und
das Anpflanzen von Badumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L l (§ 9 Abs.7 BauGB)
I N

15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

+eeeeeeeeee 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung

Staffelgeschossen) (§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2
und § 213 BauGB)
6. Verkehrsflachen 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)
6.1. StraRenverkehrsflachen 14.3. Umgrenzung von Einzelanlagen
(unbewegliche Kulturdenkmale),

(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

6.2.  Strallenbegrenzungslinie

ERLAUTERUNGEN
Bezugspunkte fiir die Bemessung der Hohe des Mégliche Bauhéhen fir Hauptgebaude
fertigen FuRRbodens sowie der Garagen/Carports: ohne Staffelgeschoss:

StraBenverkehrsﬂ a
ac
he FH max; 11 m

- "] Bezugspunkt Héhe
Garagen/Carports
nach Festsetzung 8.2

Bezugspunkt Hohe EG

fertiger FuBboden ~

Keller

10. Zisternen:
Um die ausreichende ErschlieBung zu sichern, wird dringend die Sammlung von Regenwas-
ser und die Anlage einer Zisterne empfohlen. Die Entw&sserung von Bauvorhaben ist im Ein-
zelfall nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde GroRmehring hat in der Sitzung vom 21.02.2017 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord® in der Fassung
vom 18.10.2022 hat in der Zeit vom 10.11.2022 bis 23.12.2022 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord* in der Fas-
sung vom 18.10.2022 hat in der Zeit vom 11.11.2022 bis 23.12.2022 stattgefunden.

4) Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ in der Fassung vom
21.02.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.03.2023 bis 28.04.2023 beteiligt.

5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ in der Fassung vom
21.02.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2023 bis
18.04.2023 offentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2023 die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.05.2023 als Satzung beschlossen.

GroRmehring, den 24.05.2023

R. Stingl, 1. Birgermeister

7) Ausgefertigt

Gromehring, den 31.05.2023

R. Stingl, 1. Blrgermeister

8) Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ wurde am
29.06.2023 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

GroRmehring, den 29.06.2023

R. Stingl, 1. Birgermeister

die dem Denkmalschutz unterliegen

Wandhdhe bei
hauptgebauden ohne
Staffelgeschoss

fertige

Max. Hohe FFE fiber fertiger. StraRenOK; (.:2/_0..5/_1;0 m Straenoberkante

fertiger FuRboden (FFB)

innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

@ Vorhandene Gebaude und Nebenanlagen

Flurkarte mit Flurstiicksnummern

X
&

3 BemafRung in Metern

Mégliche Bauhéhen flir Hauptgebaude
mit Staffelgeschoss:

WH max: 10,5 m

Wandhohe bei
Hauptgebauden mit
Staffelgeschoss

Hoéhenlinien mit Hohenangabe in Metern tGiber Normalhéhennull

oG
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Gemeinde GrolAmehring
Marienplatz 10
85098 Groldmehring

Bebauungsplan

Mehringer Berg Nord
mit integriertem Grunordnungsplan
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