Gemeinde Grof3mehring

LANDKREIS EICHSTATT

2. Anderung und Erweiterung
Bebauungs- und Grinordnungsplan

,Ochsenschutt®

Begrindung

nach 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Burgermeister der Gemeinde GroBmehring e

(Stingl, R.)
Planverfasser:
Wolfgang Weinzierl
Landschaftsarchitekten GmbH
Parkstraf3e 10
85051 Ingolstadt
(Rieder, A.)

Stand: Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB vom 15.09.2020
Entwurf nach 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB vom 27.07.2021
Fassung zum Satzungsbeschluss vom 18.01.2022

WOLFGANG
WEINZIERL
LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN

Wolfgang Weinzierl
Landschaftsarchitekten GmbH
Parkstral3e 10

85051 Ingolstadt

Tel. 0841 96641-0

Fax 0841 96641-25
info@weinzierl-la.de
www.weinzierl-la.de



B Gemeinde GroBmehring B Seite 1
® 2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ochsenschiitt’ - Begriindung

Inhaltsverzeichnis
1. YN =TT =1 <Y o TP 2
2. GeItUNG S I IC ... 2
3. (e oYU T T =3 o 11 g Yo [UT o Yo =1 o PO 3
3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan .............coovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 3
3.2 FIAChENNUIZUNGSPIAN .....ee e e e e e e 4
3.3 Luftverkehrsrechtliche VOrgaben............ooooiii e 4
4. Beschaffenheit des GrundStUCKS ......cooiiiiiiiiiii e 6
5. Bodenordnende MalnahmMen ... ... oo e e e e e e e e e e e 7
6. Ziele, Zweck und Auswirkungen der Planung..........ccccovviiiiiii e, 7
6.1  Anlass der Planung und Standortwahl ... 7
6.2  Art der DAUlICNEN NUTZUNG . ......uuuiiiiiiiiiii b seeennnnee 8
6.3 Malf3 der baulichen Nutzung / Bauliche Ordnung............iiieiiieeiiiieiiceee e 8
6.4 L€ U] ] o] = T a1 [ o To IR PSP PPTRPP 9
6.4.1 Offentliche GrUNfIACNEN ...........c.ooiii ettt 9
6.4.2 Private GrlnflACNEN .......e e e e e 9
6.4.3 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
LaNASCRATT ...ceeiiiiiiiiiiieeeeee e 9
6.4.4 Befestigung/Begrinung von StElPIAtZEn..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 10
6.5  Wesentliche Auswirkungen der Planung ........cccoooeoeiiiiiiiiiii it 11
7. ErSCRIIEIIUNG oottt 11
7.1 SraBen UNA WEGE ..o 11
7.2 Offentlicher NahVErKENT ..... .o 12
7.3  Wasserversorgung und ADWaSSEreNtSOIGUNG ..........uuuuuuuuruuunmmnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnennennnnne 12
7.4 LOSCNWASSEIVEISOIGUING ...ceeviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e e ettt e et e et e e e e e eeeeeees 13
7.5 V7= =TT 1 T S 13
7.6 S L= o LAV =T 6 To] (o [V o Lo FO PP PSSR 13
8. Umwelt- und naturschutzfachliche Belange ..., 14
9. LT e TESES] Lo =T o3 11 1 20 15
10. F N L= TS €= o A = o g = 7Y =T o PSP 16
11. Y oYo [T a0 1T a1 g F= 1= ] GO UUPUPRUPPIR 18

m 18.01.2022 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > ParkstraRe 10 » 85051 Ingolstadt



B Gemeinde GroBmehring m Seite 2
® 2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ochsenschiitt’ - Begriindung

1. Anlass, Verfahren

Die Gemeinde Grol3mehring hatte mit Beschluss vom 20.10.2015 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,Ochsenschitt® in der Fasssung vom 06.10.2015 als Satzung beschlossen.
Damit wurden im Sudwesten des Gemeindegebietes fur drei dort vorhandene Firmenareale
sowie weitere Teilflachen entlang der OchsenschittstralRe norddstlich der Kreisstrale PAF 34
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere stadtebauliche Entwicklung der
Flachen geschaffen.

Den Grolfiteil des Geltungsbereichs, der direkt an das Naturschutzgebiet ,Alte Donau mit
Brenne® und das FFH-Schutzgebiet ,Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg*
angrenzt, nehmen die bereits bestehenden Betriebsflachen folgender Firmen ein:

- Heinz Transportbeton Ingolstadt GmbH und Co. KG (Fa. Heinz)

- Ingolstadter Asphaltmischwerke GmbH & Co. KG fiir Stralenbaustoffe (Fa. Geiger)

- Ross Fertigteilbau GmbH (Fa. Ross)

Mit Schreiben vom 19.12 2018 hat die Fa. R6ss GmbH & Co.KG bei der Gemeinde Grol3meh-
ring die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beantragt — diese Anderung be-
findet sich derzeit im Bauleitplanverfahren. Die Abwagung der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom 16.07.2019 vorge-
nommen und der Entwurf in der Fassung vom 16.07.2019 mit Auflagen an den Vorhabentrager
(Erstellung eines Untersuchungskonzeptes zu Altlastenverdachtsflichen gemaR den Vorgaben
des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt) gebilligt.

Mit Schreiben vom 11.10.2019 hat nunmehr die S. + N. Heinz Grundstticksgemeinschatft, In-
golstadt bei der Gemeinde GroRBmehring die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beantragt und dabei um folgende Anderungen gebeten:
- Entfall der privaten Griinflache am siidwestlichen Rand der Flurnummer 6127
- Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flurnummern 6128, 6129, 6130 und
6131 Gemarkung GroRmehring und Ausweisung als Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO.
- Verlegung des Flurweges FIl. Nr. 6128 an den Sidostrand der FI. Nr. 6131.
- Erhohung der Grundflachenzahl (GRZ) auf den Flurnummern 6144 und 6145 von 0,7
auf 0,8.
- Reduzierung der Mindestbreite der privaten Grinflache auf den Flurnummern 6144
und 6145 von 10 auf 7 m und Entfall der Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache,
dadurch ist diese Ausgleichsflache aufRerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen.

Auf der Grundlage dieses Antragschreibens hat der Gemeinderat Gro3mehring in der Sitzung
vom 31.03.2020 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ,Ochsenschitt gefasst.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde hat der Antragsteller bereits mehrere
Grundstucke in Grolimehring (Landkreis Eichstétt) sowie Dunzing (Stadt Vohburg, Landkreis

Pfaffenhofen an der llm) in seinem Grundbesitz, die als Ausgleichsflachen au3erhalb des Gel-
tungsbereiches angesetzt werden kdnnen.

2. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im sidlichen Teil des Gemeindegebietes von Groimehring siidwest-
lich des Donaualtarms ,Alte Donau’.
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst zum einen die Flurnummern 6144 und 6145 des
bestehenden Bebauungsplanes (Erhéhung der GRZ = ,Anderungsbereich‘) und zum anderen
als Erweiterung die Flurnummern 6127 (Anderung Teilflache), 6128, 6129, 6130 und 6131 (er-
ganzende Ausweisung eines Gewerbegebietes = ,Erweiterungsbereich’).

Die Flurnummern 6144 und 6145 sind tber die Ochsenschuttstral3e auf dem Gebiet des Mark-
tes Manching / Landkreis Pfaffenhofen an der llm an die Kreisstral3e PAF 34 angeschlossen,
die verkehrliche ErschlieBung dieser Grundstiicke ist somit gesichert.

Der erweiterte Geltungsbereich (Flurnummern 6127 (Anderung Teilflache), 6128, 6129, 6130
und 6131) ist nur Uber die bestehende Betriebsflache der Fa. Heinz Transportbeton Ingolstadt
GmbH und Co. KG erschlossen. Da die Erweiterung des Bebauungsplanes als Werkserweite-
rung der bestehenden Anlagen der Fa. Heinz vorgenommen wird, ist keine infrastrukturelle Er-
schlieBung der Erweiterungsflachen tber den 6ffentlichen Raum erforderlich.

Alle Grundstiicke befinden sich im Grundeigentum des Antragstellers der Plandnderung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes umfasst eine Flache von ca. 4,55 ha. Die erforderlichen Ausgleichsflachen (ca. 1,10 ha) lie-
gen aulRerhalb des Geltungsbereiches.

3. Planungsbindungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP)! wird ein sparsamer Umgang von Grund und Boden
gefordert. Das innere Potential der Orte sowie die vorhandenen Baulandreserven sollen genutzt
werden, um einem weiteren Flachenverbrauch entgegen zu wirken. (Ziffer 3.1 (G), 3.2 (G))

Fur Bayern soll nach dem Landesentwicklungsprogramm grundsatzlich die Zersiedelung der
Landschatft verhindert und Neubauflachen mdglichst in Anbindung an vorhandene Siedlungsein-
heiten ausgewiesen werden. (Ziffer 3.3).

Im Regionalplan Ingolstadt — Region 10 ist die Gemeinde GroRBmehring zusammen mit dem
Markt Kdsching als Unterzentrum Grof3mehring-Késching (Doppelort) bestimmit.

Die Gemeinde Grolimehring befindet sich auf der Entwicklungsachse Ingolstadt — Regensburg
im Stadt- Umlandbereich des Verdichtungsraums Ingolstadt.

Der sudlich von Gromehring gelegene Niederungsbereich der Donau bis zur alten Donau im
Siiden gehort seit der 4. Regionalplanfortschreibung 2004 zum landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet Donauniederung (06) und zum Regionalen Griinzug Engeres Donautal (02). Hierin ist der
Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsplananderung und -erweiterung nicht enthal-
ten, sondern liegt direkt am Sidwestrand der genannten Gebiete. Eine unmittelbare Beeintrach-
tigung der Gebiete entsteht nicht.

Mit der nunmehr beantragten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sollen zusatzli-
che gewerblich nutzbare Flachen in Erweiterung des vollsténdig erschlossenen Areals der Fa.
Heinz geschaffen und die dafir zu erbringenden Ausgleichsflachen an anderer Stelle erbracht
werden. Den o. g. Vorgaben des LEP und der Regionalplanung nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden sowie Nutzung von Baulandreserven wird dabei Rechnung getragen, da die
Flache im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet gewidmet ist, das Areal an das

1 Quelle: ,Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)“, Bayer. Staatsregierung, Stand 01.01.2020

2 Quelle: ,Regionalplan der Region Ingolstadt, Planungsverband Region Ingolstadt, 1989, mit derzeit 27. Anderung (2015)
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bereits bestehende Werksgelande der Firma angebunden ist und somit eine neue Werksent-
wicklung an anderem Standort vermieden werden kann. Da die Erweiterungsflachen werksin-
tern erschlossen werden entféllt ein zusatzlicher Flachenverbrauch fur Erschlie3ungsmal3nah-
men im 6ffentlichen Raum.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Grol3mehring wurde
in der Fassung vom 19.04.2011 von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid Nr. 34.1-
4621-Ei-12-1/10 vom 15.06.2011 gemal § 6 BauGB genehmigt.

Die im Gewann Ochsenschiitt zur Entwicklung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet vorgesehe-
nen Flachen waren bereits im vorherigen Flachennutzungsplan, zuletzt geandert durch die

9. Anderung (wirksam seit 27.01.2004), als solche dargestellt.

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der vorgesehene Geltungsbereich der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes vollstandig bereits als Gewerbe- und Industriegebiet
dargestellt. Die vorliegende Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist somit aus
der vorbereitenden Bauleitplanung heraus entwickelt. Eine Anderung des Flachennutzungs-
planes ist daher nicht veranlasst.

& L S
Abb. Flachennutzungsplan

3.3 Luftverkehrsrechtliche Vorgaben

Nach 8§ 12 Abs. 3 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.05.2007 zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 22.12.2008 ist ,in der weiteren Um-
gebung eines Flughafens die Zustimmung der Luftfahrtbehdrden erforderlich, wenn die Bau-
werke folgende Begrenzung Uberschreiten sollen:
1. auBerhalb der Anflugsektoren

a) im Umkreis von 4 Kilometern Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt eine Hohe von

25 Metern (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt),
b) ....... “
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Da der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung in diesem Bereich liegt, gilt
die Bauhthenbeschrankung auf 25 m (uber Flughafenbezugspunkt = 364,37 m t. NN) bzw. ist
die Zustimmung der Luftfahrtbehorde einzuholen, wenn die Bauwerke diese Begrenzung tber-
schreiten sollen.

Weiterhin ist fur den Einsatz von temporaren Luftfahrthindernissen zu beachten:
Sollte fUr die Errichtung der Gebaude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden,
ist hierfur gemaf 8§ 15i.V.m. 8 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehdrde
erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Anga-
ben bendtigt:

- Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84

(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshéhe in m Gber Grund und Gber NN

- Standzeit
Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher)
bei der militarischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBwW) weist zudem darauf hin, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
von Liegenschaften/Flugplatzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen beziehen, nicht an-
erkannt werden. Zudem ist mit Fluglarm durch Uberfliegende Luftfahrtzeuge zu rechnen.
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4. Beschaffenheit der Grundstiicke

Abblldung: Abgrenzung dereilbereich des Bebauungsplanes
© Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fir Vermessung und Geoinformation (2020)

Teilbereich Firma Heinz

Das bestehende Areal der Firma Heinz wird im Bereich der Flurnummern 6123 bis 6127 (nicht
Gegenstand der Bebauungsplanédnderung) als Betonwerk mit den zugehdrigen Gebauden und
Lagerflachen genutzt. Die Grundstlicke der vorgesehenen Erweiterung 6128 bis 6131 werden
gegenwartig Uberwiegend als Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt. Dabei handelt es sich
insgesamt um wiederverfillte Nassabbauflachen aus einem friiheren Kiesabbau.

Flurnummer 6128 bildet einen Verbindungsweg zwischen den Flurwegen 6134 und 6136, die
nordéstlich und stidwestlich der genannten Grundstiicke verlaufen. Auf der siddstlichen Teilfla-
che des Flurstlicks 6127 ist bislang eine Private Griunflache zur Ortsrandeingriinung festge-
setzt, die ebenfalls in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden soll.

Die Flurnummern 6144 und 6145 sind ebenfalls dem Areal der Fa. Heinz zuzuordnen und wer-
den derzeit bei einer festgesetzten GRZ von 0,7 als Lagerplatz fur Erdstoffe genutzt. Der gliltige
Bebauungsplan sieht dabei im Studwesten und Stdosten eine mind. 10 m breite Randeingri-
nung vor, die zugleich als naturschutzfachlichen Ausgleichsflache festgesetzt ist.

m 18.01.2022 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > ParkstraRe 10 > 85051 Ingolstadt
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5. Bodenordnende MalRhahmen

Der Flurweg 6128 ist als Wegflache im Eigentum der Gemeinde Grof3mehring und wird im Zuge
der Planung nach Siidosten an den Rand der Flurnummer 6131 verlegt und bleibt 6ffentlich ge-
widmet.

Die weiteren Grundstiicke der gegenstandlichen Bebauungsplanadnderung befinden sich im Ei-
gentum der betroffenen Firma so dass keine weiteren bodenordnenden MalRnahmen erforder-
lich sind.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen wurden vom Antragsteller ebenfalls
erworben:

Gemeinde Gemarkung Flursticksnr. Flache

Vohburg Dunzing 1599 3.410 m?2
Vohburg Dunzing 1194 213 m?
Vohburg Dunzing 1466/6 890 m?
Grol3mehring Grol3mehring 7235, Tfl. 2395 m?2
Grofmehring Grol3mehring 7240 4114 m?2

Summe 11.022 m?
Restflache FI.-Nr. 7235 fur Okokonto 467 m?2

der Fa. Heinz

Die Gemeinde Grolimehring hat mit dem Antragsteller einen stadtebaulichen Vertrag zur Absi-
cherung der Bauleitplanung geschlossen.

6. Ziele, Zweck und Auswirkungen der Planung

6.1 Anlass der Planung und Standortwahl

Die Firmengruppe Heinz ist seit Jahrzehnten auf den Gebieten der Betonherstellung, des Bau-
stoffhandels, des Erdbaus und seit 2014 auch im Bereich Recycling tatig. Nachdem im Jahr
2018 ein im Gemeindegebiet GroBmehring in direkter Nahe zum firmeneigenen Betonwerk lie-
gendes Kieswerk erworben werden konnte, kdnnen die Rohstoffe ,Kies und Sand* eigenstandig
geférdert und im Betonwerk im Gewerbegebiet ,Ochsenschutt verarbeitet werden. Aufgrund
der sich ausweitenden Aufgaben beabsichtigt die Firmengruppe daher, das Firmenareal inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Ochsenschitt in einer
groReren Flachenintensitat gewerblich zu nutzen. Dazu soll die zuldssige GRZ im Bereich der
Flurnummern 6144 und 6145 von 0,7 auf 0,8 angehoben werden. Die dort nach dem glltigen
Bebauungs- und Grunordnungsplan festgesetzten naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen
werden an anderer Stelle auRerhalb des Geltungsbereiches erbracht.

Da das bestehende Betriebsgel&nde des Betonwerkes und der Recyclinganlage beziglich der
Flachenkapazitat an seine Grenzen stof3t, werden fiir

- den Standort einer Humussiebanlage,

- die Erd- und Humusaufbereitung,

- die Lagerung von Humus und recyceltem Material,

- die Erzeugung von Substraten (Humus, Rotlage) veredelt durch Perlit, Lava, Ziegels-
and, Quarzsand etc., Humusveredelung fir Garten und Landschaftsbaubetriebe,

- sowie sonstige Lagermdglichkeiten
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weitere Flachen bendtigt. Da ein Erwerb der Flurnummern 6169 und 6170 innerhalb des Gel-
tungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Ochsenschitt” nicht
moglich war, hat der Vorhabentrager bei der Gemeinde Grof3mehring die Ausweitung der Ge-
werbeflachen in der ,Ochsenschitt* entsprechend der Darstellung im giltigen Flachennut-
zungsplan beantragt, um das Firmenareal nach Stdosten hin zu erweitern. Das bestehende Fir-
menareal innerhalb des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes kann so ohne Er-
richtung neuer ErschlieBungsanlagen innerbetrieblich vergréRert und méglichst wirtschatftlich
genutzt werden.

Eine Neuausweisung gewerblich nutzbarer Flachen an anderer Stelle kann damit vermieden
werden. Alternativstandorte bieten sich somit nicht an.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Das Areal der Fa. Heinz ist im glltigen Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dieser Ge-
bietstyp wird mit der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes auch fur die Erwei-
terungsflache nach Sidosten festgesetzt.

Entsprechend dem gultigen Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Ochsenschutt gilt auch fur den
Bereich der 2. Anderung:

Im Gebiet sollen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
angesiedelt werden. Dabei sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen. Auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten (hoch anstehendes Grundwasser, Lage am Naturschutz-
und FFH-Gebiet, Trink- und Brauchwasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung) sind 6ffentli-
che Tankstellen nicht zugelassen. Ebenso sind bestimmte Einzelhandelssegmente (Sortimente
der Nahversorgung und zentrenrelevante Sortimente) als nicht zulassig festgesetzt.

6.3 Mal der baulichen Nutzung / Bauliche Ordnung

6.3.1 Flurnummern 6127, 6128, 6129, 6139 und 6131

Entsprechend dem gultigen Bebauungs- und Griunordnungsplan ,,Ochsenschitt gilt auch fir den
Erweiterungsbereich der 2. Anderung:

Fur die dargestellten Industrie- und Gewerbegebietsflachen ist das zulassige Mal3 der baulichen
Nutzung bezogen auf die Grundflachenzahl (GRZ) entsprechend der nach § 17 BauNVO vorge-
gebenen Obergrenze (0,8) festgesetzt. Um eine zu massive Bebauung am Auwaldrand der Do-
nau zu vermeiden, weicht die zulassige Geschol3flachenzahl (GFZ) von der nach § 17 BauNVO
vorgegebenen Obergrenze (2,4) ab und ist fur alle Flachen mit 1,0 festgesetzt. Als Bezugs-
groe zur Ableitung der GRZ und GFZ wird dabei jeweils der im Plan weil3 dargestellte, nutz-
bare Bereich der einzelnen Firmenareale ohne dargestellte Grinflachen festgesetzt.

Die Festsetzung zur maximal zulassigen Hohe auf 379,00 m tiber NN (entspricht ca. 17 m Uber
GOK) berticksichtigt die luftverkehrsrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 12 Abs. 3 Luftver-
kehrsgesetz). Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebietsflachen sind punktuelle Anlagen (z.
B. Silo, Schornsteine fur Heizkraftwerke) bis max. 34 m Hohe zuldssig. Dies entspricht der
Hohe der Mastspitzen der in Flurnummer 6126 und 6127 gelegenen Masten Nr. 14 und 185 der
das Gebiet querenden Hochspannungsfreileitungen der Bayernwerk Netz GmbH.

Festgesetzt wurde eine ,abweichende Bauweise®, die Gebaudelangen auch tber 50 m zulasst,

um den Bau der geplanten Recyclinganlage zur tiberdachten Behandlung von Kies, Sand, Bau-
schutt und Erdaushub realisieren zu kénnen.
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Durch die Festsetzung der Baugrenzen sind die fur bauliche Anlagen (Gebaude) zulassigen Be-
reiche festgelegt. Im Zuge der Bebauungsplananderung wird die bestehende sudostliche Bau-
grenze aufgehoben und nach Siidosten an den Rand der Geltungsbereichserweiterung ver-
schoben. Ebenso die derzeit festgesetzte Ortsrandeingriinung sowie der auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches des bisherigen Bebauungsplanes liegende Flurweg FI. Nr. 6128.

Zu Waldflachen ist der im Bebauungsplan dargestellte Mindestabstand von 10m einzuhalten.
Fur die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fur Betriebsleiter ist ein Mindestabstand von 20,0 m zum Wald festgesetzt.

6.3.2 Flurnummern 6144 und 6145

Die Flurnummern liegen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Ochsenschutt”. Die im bestehenden Plan geltende Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 wird auf
den gemal BauNVO zulassigen Hochstwert von 0,8 angehoben, um eine mdglichst wirtschaftli-
che Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke zu erreichen und den Flachenverbrauch fir ge-
werblich nutzbare Grundstiicke zu minimieren. Um trotzdem die zuldssige Baumasse zu be-
grenzen, verbleibt die festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) bei 1.0.

Die dort nach gultigem Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzten naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen (3.869 m2) werden an anderer Stelle au3erhalb des Geltungsbereiches er-
bracht (siehe Kap. 6.4.3).

Bisher festgesetzte Ausgleichsflachen:

Flur-Nr. Flache Gemarkung Lage
6145, THl. ca. 1.467 m2 Groldmehring im Geltungsbereich
6144, Til. ca. 2.402 m? Groldmehring im Geltungsbereich

6.4 Grunplanung

6.4.1 Offentliche GriinflaAchen

Offentliche Grunflache sind im Geltungsbereich der 2. Anderung nicht festgesetzt.

6.4.2 Private Griunflachen

Mindestens 10 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind géartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Diese Grinflachen kénnen in erster Linie als Randeingriinung der Betriebsgrundstui-
cke erbracht werden.

6.4.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Teilbereich der Firma Heinz sind auf den Flurnummern 6144 und 6145 Teilflachen zur Aus-
bildung einer Ortsrandeingriinung als naturschutzfachliche Ausgleichsflachen festgesetzt. Der
weitere Ausgleichsbedarf wurde durch Einzelgrundstiick auf3erhalb des Geltungsbereiches er-
bracht.

Mit der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ochsenschiitt* soll nunmehr
ein Teil der Ausgleichsflachen aus dem Geltungsbereich entnommen und an anderer Stelle au-
Rerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden. Ebenso entsteht durch die Erweiterung der
Gewerbegebietsflache ein zusétzlicher Ausgleichsbedarf (vgl. Bilanzierung im Umweltbericht).
Der Gesamtausgleichsbedarf von 11.022 m2 wird aul3erhalb des Geltungsbereichs auf folgen-
den Flachen erbracht:
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Gemeinde Gemarkung Flurstucksnr. Flache

Vohburg Dunzing 1599 3.410 m?2
Vohburg Diunzing 1194 213 m?
Vohburg Dinzing 1466/6 890 m?2
Grof3mehring Grof3mehring 7235, Tfl. 2395 m?2
Grof3mehring GrofR mehring 7240 4114 m?2

Summe 11.022 m?
Restflache FI.-Nr. 7235 fur Okokonto 467 m?2

der Fa. Heinz

Die Anerkennung der Flachen wurde im Vorfeld mit den Unteren Naturschutzbehérden des
Landkreises Eichstétt und Pfaffenhofen an der Ilm abgestimmt. Die UNB Pfaffenhofen an der
llm hatte den Ausgleichsflachen im Gebiet der Stadt Vohburg bereits beim Grunderwerb
durch den Vorhabentrager zur Anerkennung als Okokontoflachen zugestimmt (Mail vom
16.10.2012).

Die Flachen sind in den Planen ,Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches - Ge-
markung Dunzing‘ sowie ,Gemarkung Grof3mehring‘ zum Umweltbericht dargestellt. Gemaf §
la Abs. 3 Satz 4 BauGB werden fir die auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes gelegenen Ausgleichsflachen Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde Grolimeh-
ring eingetragen.

Fur den Ausgleich werden folgende AusgleichsmalRnahmen formuliert:

Gemeinde Gemarkung Flursticksnr. MafRnahmen

Vohburg Dunzing 1599

Vohburg Dunzing 1194 ungelenkte Sukzession, Belassen von Totholz
Vohburg Dinzing 1466/6 keine forstwirtschaftliche Nutzung

Grofimehring GroRmehring 7235 Pflege nur im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht
Grofimehring GroRmehring 7240

Da die landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Region durch umfangreiche Infrastrukturmalf3-
nahmen stark in Anspruch genommen werden, wird der notwendige Kompensationsbedarf
durch Ausgleichsflachen im Wald erbracht und als Entwicklungsziel der Prozessschutz fur die
naturliche Waldentwicklung ohne forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt. Soweit erforderlich
(Verkehrssicherung) und soweit dies dem Grundeigentiimer méglich ist, sollte die Pflege der
Flurstiicke durch lokal tatige Landwirte erfolgen.

6.4.4 Befestigung/Begrinung von Stellplatzen

Entsprechend dem gultigen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Ochsenschitt gilt auch fiir den
Bereich der 2. Anderung:

Die Festsetzungen fur die Begriinung von Stellplatzen tragen dazu bei, den Versiegelungsgrad
moglichst gering zu halten. Die Uberstellung mit Baumen dient neben stadtebaulich/griinordne-
rischen Griinden der gelandeklimatischen Verbesserung durch Erhéhung der Luftfeuchte und
Senkung der Temperatur. Zusammen mit der auf3erhalb der Baugrenzen zu erbringenden
Randeingriinung wird eine vernetzte Grunflachenstruktur und Eingliederung der Bauflachen in
das Landschaftsbild erreicht.

Die Festsetzung gilt nicht fur grof3flachige Kfz-Abstellflachen im Sinne der gewerblichen Nut-
zung der Flache als Lager- und Abstellflache.
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6.5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Fur den Bereich der bisher auf dem Firmenareal der Fa. Heinz festgesetzten Ausgleichsflachen
wird mit der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ochsenschiitt“ das zulas-
sige Mal} der baulichen Nutzung Uber die bereits gewerblich-industriell nutzbaren Flachen hin-
aus festgesetzt und so eine weitergehende Nutzung der Flachen ermoglicht. Ebenso wird fur
die Flurnummern 6144 und 6145 das Malf3 der baulichen Nutzung durch Anhebung der GRZ
von 0,7 auf 0,8 erhoht.

Daruber hinaus werden die Flurnummern 6128 bis 6131 in den Geltungsbereich aufgenommen
und einer gewerblichen Nutzung zugefihrt. Da es sich bei diesen Flachen um wiederverfillte
Nassabbauflachen handelt, erfolgt die nachfolgende gewerbliche Nutzung im Rahmen einer
Konversion.

Die damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt werden entsprechend den gesetzlichen
Regelungen an anderer Stelle ausgeglichen (siehe Umweltbericht).

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes kann es zu einer leichten Zunahme des Verkehrs
auf den umliegenden Strafen kommen. Durch die bereits hergestellte Linksabbiegespur in der
KreisstraRe PAF 34 zur Anbindung der Ochsenschiittstral3e wurden die Verkehrsanlagen je-
doch bereits soweit ertlichtigt, dass keine negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Ver-
kehrsanlagen zu erwarten sind.

Zur Ermittlung der Larmbelastungen auf die umliegende Wohnbebauung wurde die ursprungli-
che schalltechnische Untersuchung (Andreas Kottermair, 18.09.2012) mit Vorgabe von Emissions-
kontingenten LEK nach DIN 45691 von diesem Gutachterbtiro fir die Erweiterungsbereiche
tberrechnet (Auftragsnummer 7041.0/2020-SF vom 18.05.2020). Die Ergebnisse sind in Ziffer 9
dargestellt.

Die Auswirkungen der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,Ochsenschutt” auf das 6stlich angrenzende Naturschutzgebiet ,Alte Donau mit Brenne* und
FFH-Schutzgebiet ,7136-304.06 Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg® wurden in
einer FFH-Vertraglichkeitsabschatzung tberprift. Dabei wurde festgestellt, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzziele des Gebietes auszuschliel3en waren und die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Ochsenschitt® mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungs-
zielen vertraglich war da keine direkte Flacheninanspruchnahme des FFH-Gebietes stattfand
und keine negativen Sekundarwirkungen zu erwarten waren. Zur Erweiterung der Gewerbege-
bietsflachen im Zuge der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ochsen-
schitt wurde eine erganzende FFH-Vertraglichkeitsabschatzung erarbeitet (OFA Roth vom
19.02.2021). Demnach sind auch fiir den Erweiterungsbereich erhebliche Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes auszuschliel3en.

Zur Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurde im Zuge des
Verfahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet.

Demnach sind unter Beachtung der in der saP genannten VermeidungsmafRnahme V1 bis V3
(Zeitpunkt der Baufeldraumung und Hinweise zur Beleuchtung) die Verbotstatbestinde des §
44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfllt.

7.  ErschlieBung

7.1 StralRen und Wege

Die verkehrliche ErschlieBung des erweiterten Areals der Fa. Heinz erfolgt von Studwesten tber
die OchsenschittstraRe mit Anbindung an die Kreisstrale PAF 34. In Abstimmung mit dem
Landkreis Pfaffenhofen/lim und dem Markt Manching, auf dessen Gebiet sich die der Anschluss
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der Ochsenschiittstralle an die KreisstraRe PAF 34 befindet, wurde die PAF 34 dazu mit einer
Linksabbiegespur versehen.

Abbildung: Skizzierung Linksabbieger PAF 34 — aul3erhalb des Geltungsbereiches
© Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fur Vermessung und Geoinformation (2011)

Die innere ErschlieBung der zusétzlich gewerblich nutzbaren Teilflachen im Siidosten des Are-
als der Fa. Heinz erfolgt als BinnenerschlieBung tUber das bestehende Firmengelande.

Die, den Geltungsbereich der 2. Anderung im Suidwesten und Nordosten tangierenden, Flur-
wege FI. Nr. 6136 und 6134 bleiben als 6ffentliche Feldwege auRerhalb des Geltungsbereiches
erhalten. Die Festsetzungen dazu aus dem urspringlichen Bebauungs- und Griindordnungs-
plan sind von der 2. Anderung nicht beriihrt.

Der Feldweg FI. Nr. 6128, der derzeit die Feldwege FI. Nr. 6134 und 6136 am Sudostrand des
Areals der Fa. Heinz verbindet, wird nach Stdosten hin auf Flurnummer 6131 verschoben, so
dass die Verbindungsfunktion dieses Weges aufrecht erhalten bleibt.

7.2 Offentlicher Nahverkehr

Eine Anbindung an das Netz des offentlichen Nahverkehrs ist nicht vorgesehen, da sich der
Standort auf3erhalb des bestehenden Netzverbundes befindet.

7.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung ist tber einen neu errichteten Anschluss an das Leitungsnetz der Stadt-
werke Ingolstadt (ca. 1,4 km bis zur Anbindung Scheelestrafle mit Ubergabe-Station an der
Stadt- bzw. Gemeindegrenze) gewahrleistet.
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Abbildung: Verlauf der Trinkwasserleitun4 — auf3erhalb des Geltungsbereiches
© Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R (2015)

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den seit 1998 bestehenden, im Feldweg Flurnummer
6155 liegenden, Mischwasserdruckkanal mit Pumpstation.

In einer Untersuchung im Auftrag der Gemeinde GroBmehring von 20082 wurde die ausrei-
chende Leitungsfahigkeit des Kanals auch fir die vorgesehene sowie kiinftig noch mdgliche Er-
weiterung (ca. 13 ha) der Gewerbeflachen nachgewiesen.

7.4 Loschwasserversorgung

Mit dem Querschnitt der neu verlegten Trinkwasserleitung (VW 225 PEHD) ist die Grundversor-
gung des Loschwasserbedarfes (Loschwasserleistung von 96 mé3/h fiir die Dauer von mindes-
tens 2 Stunden) gesichert.

7.5 Entwasserung

Entsprechend dem gultigen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,,Ochsenschitt gilt auch fir den
Bereich der 2. Anderung:

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten (Kiesab-
baugebiet) grundsatzlich méglich; in den Hinweisen im Bebauungsplan ist dies berlicksichtigt.
Dabei ist das gesammelte Niederschlagswasser grundsatzlich Gber den Oberboden breitflachig
(z. B. in Mulden und Versickerungsstreifen) zu versickern; Sickerschachte sind aufgrund des
hoch anstehenden bzw. im benachbarten Nassabbau offenstehenden Grundwassers nicht zu-
lassig. Um einen Schadstoffeintrag aus dem Kfz-Betrieb in das Grundwasser zu vermeiden,
werden Flachen auf denen regelmafiger Verkehr und intensiver Betrieb mit Fahrzeugen statt-
findet sowie Stellplatze und Parkplatze, grundsatzlich wasserundurchlassig befestigt. Nur exten-
siv befahrene Flachen oder Lagerplatze konnen wasserdurchléssig ausgebildet werden.

7.6 Energieversorgung

Im Anderungsbereich der Flurnummer 6144 und 6145 (Erhéhung der GRZ), befinden sich fol-
gende elektrische Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH, die mit den ausgewiese-
nen Schutzzonen fur Bau- und Bepflanzungsbeschréankungen im Bebauungsplan zur 2.

3 AQUA - Ingenieure GmbH, Ingolstadt, Erweiterung Gewerbegebiet ,Ochsenschiitt* vom 28.07.2008
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Anderung dargestellt sind:

- Zolling — Kothau, Ltg. Nr. J96 mit einer Schutzzone von 25,00 m beiderseits der Lei-
tungsachse

- Kothau — Ingolstadt, Ltg. Nr. J148, mit einer Schutzzone von 22,50 m beiderseits der
Leitungsachse.

Es sind gemanR DIN-Vorschriften (DIN EN 50341-1 1/04.2010, Abschnitt 5.4) folgende Mindest-
abstande zu den Leiterseilen der o0.g. Leitungen der Bayernwerk Netz GmbH einzuhalten: Ver-
kehrsflachen 7,00 m, Gelande 6,00 m, Bauwerke (unabhéangig von der Dachneigung) 5,00 m
(dies gilt auch fur Aufschittungen und Lagerung von Material deren OK nicht befahren wird),
feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) 11,0 m, Zdune usw. 3,00 m, Bepflanzung
2.50 m. Bei Arbeiten im Bereich von 110-kV-Anlagen ist gemaf DIN VDE 0105-100/10.2009
.Betrieb von elektrischen Anlagen“ ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Dieser Mindest-
abstand darf weder von Personen noch mit Maschinen, Arbeitsgeraten, Material usw. unter-
schritten werden. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der gré3te Durchhang
und seitlich der Leitung das gréfstmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzuneh-
men.

Die Erweiterungsflachen Fl. Nr. 6128 bis 6131 liegen auf3erhalb der Schutzkorridore.

Die Stromversorgung erfolgt Gber das vorhandene Netz der Bayernwerk Netz GmbH. Die not-
wendigen MalRnahmen werden mit dem Netzbetreiber geklart. Die Bayernwerk Netz GmbH
Pfaffenhofen weist dazu in ihrer Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB darauf hin dass, je nach Leistungsbedarf die Errichtung einer neuen Transformatoren-
station im Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden koénnte.
Fur die Transformatorenstation wird je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Grol3e zwi-
schen 18 und 35 m2, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der
Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Geb&ude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass der Strom-
anbieter Uber die Stationsgrundstiicke verfugen kann. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Ver-
kehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Da keine 6ffentliche Warmeversorgung des Gebietes tUiber Fernwarme, Erdgas etc. vorhanden
ist, erfolgt die notwendige Warmeversorgung Uber lokale Heizwerke oder Feuerungsanlagen.
Generell werden ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und der Einsatz besonders
effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien angestrebt. Auf die Nutzung erneu-
erbarer Energien, z. B. den Einsatz von Sonnenkollektoren, Warmepumpen oder Photovoltaik-
anlagen ist im Bebauungsplan hingewiesen.

8. Umwelt- und naturschutzfachliche Belange

Zur Bertcksichtigung der umwelt- und naturschutzfachlichen Belange wurde ein Umweltbericht
nach 8 2 BauGB verfasst, der Teil dieser Begriindung ist.

Die Anrechenbarkeit der in der Gemarkung Diinzing angesetzten Ausgleichsflachen wurde be-
reits im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ochsenschitt” im Jahr 2013 mit den
Unteren Naturschutzbehorden der Landratsamter Eichstatt und Pfaffenhofen an der Ilm abge-
stimmt.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde zur Aufstellung des urspringli-
chen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Ochsenschitt” eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) fur das Bauleitplanverfahren erarbeitet (OFA Schwabach, Fassung vom
22.03.2012, gedndert 18.09.2012 und 19.03.2013). Fir die Erweiterungsflachen wurde diese Be-
gutachtung durch Erhebungen im Laufe des Jahres 2020 fortgeschrieben und zur
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Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung (saP) erarbeitet (OFA Roth vom 19.02.2021).

Demnach sind weder gebischbriitende noch baumbriitende Singvogelarten, noch Spechte vom
Vorhaben direkt betroffen oder indirekt beeintrachtigt (keine Stérung innerhalb des Wirkrau-
mes), so dass unter Beachtung der in der saP genannten Vermeidungsmaflinahme V1 zum
Zeitpunkt der Baufeldraumung die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
nicht erfullt sind.

Anhand der potenziell vorkommenden Wasserfledermaus, sowie mdglicher Nachtfalter- und
Kleinschmetterlingsfauna im angrenzenden Auwald, wurden zudem konfliktvermeidende Mal3-
nahmen zur Lichtemission der zusatzlichen Gewerbegebietsausweisung (mdglichst wirksame
Abschirmung des Auwaldes gegentiber nachtlicher Lichtimmission) festgelegt.

Zur Ermittlung der Betroffenheit des direkt éstlich angrenzenden FFH-Schutzgebietes 7136-
304.06 ,Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg® wurde zur urspringlichen Bauleitpla-
nung auch eine formale FFH-Vertraglichkeitsabschatzung als Anlage zum Umweltbericht erar-
beitet. Dabei war fir das Gebiet kein Managementplan mit Lebensraumtypenkartierung (LRT)
vorhanden bzw. zu beachten. Die Abschatzung erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde Eichstétt auf Grundlage der vorhandenen Unterlagen sowie der durchgefiihrten
drtlichen Erhebungen. Dabei wurde festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzziele des Gebietes auszuschliel3en waren und die Aufstellung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes ,,Ochsenschuitt’ mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungszielen vertraglich war
da keine direkte Flacheninanspruchnahme des FFH-Gebietes stattfand und keine negativen Se-
kundarwirkungen zu erwarten waren. Zur Erweiterung der Gewerbegebietsflachen im Zuge der
2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ochsenschiitt* wurde im weiteren Ver-
fahren eine erganzende FFH-Vertraglichkeitsabschatzung erarbeitet (OFA Roth vom
19.02.2021). Demnach sind auch fur den Erweiterungsbereich erhebliche Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes auszuschliel3en.

0. Immissionsschutz

Aufgrund der auf3erordentlich starken Vorbelastung des Landschaftsraumes mit mehreren west-
lich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten der Stadt Ingolstadt (GE Niederfeld, GE
Stadion-PP, GE/GI ehemalige Raffinerie (heute IN Campus der Audi AG), GE noérdlich und siid-
lich IN 12), dem vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiet Ochsenschitt sowie dessen Erwei-
terungsmoglichkeiten gemall FNP der Gemeinde GroBmehring, ist es erforderlich die vorhande-
nen Flachen mit einschrdnkenden Larmkontingenten zu versehen um die Nachbarbebauung
ausreichend zu schitzen. Ein nicht emissionsbeschranktes Gewerbe- und Industriegebiet ist
dabei im Bereich der Ochsenschiitt mit Teilflache A des urspriinglichen ,Ochsenschutt®i. d.
Fassung vom 06.10.2015 gegeben. Dem Urteil 4 BN 45.18 des BVerG vom 07.03.2019 (hier flr
GE-Gebiet) ist somit Rechnung getragen.

Zur Kontingentierung des Gewerbe- und Industriegebiets ,,Ochsenschitt* der Gemeinde Grol3-
mehring wurde zum urspringlichen Bebauungs- und Griinordnungsplan vom Ingenieurbiro An-
dreas Kottermair die schalltechnische Untersuchung mit der Auftragsnummer 4434.1/ 2012-RT
angefertigt. In ihr wird aufgezeigt, welche Emissionskontingente auf den aktuell auszuweisen-
den, gewerblich zu nutzenden Baufeldern unter Beriicksichtigung der Vorbelastung aus den
Gewerbeflachen der Stadt Ingolstadt sowie moglicher spéaterer Erweiterungen der Gewerbefla-
chen der Gemeinde Grofimehring vorgesehen werden kénnen, ohne das sich an den umliegen-
den schitzenswerten Wohnnutzungen Uberschreitungen der zutreffenden Orientierungswerte
ergeben.

Im Rahmen der geplanten Bebauungsplan&nderung soll das Betriebsgrundstiick der Fa. Heinz
(im Bebauungsplan als Flache D bezeichnet) durch Einbeziehung der Flurnummern 6128 bis
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6131 um 2,19 ha erweitert werden. Damit erhéht sich die Kontingentflache D auf 4,74 ha

(2,55 ha Bestand und 2,19 ha Erweiterungsflache).

Ebenso wird das Baurecht fur die Betriebsgrundstiicke Flurnummern 6144 und 6145 (im Bebau-
ungsplan als Flache F bezeichnet) durch Umwidmung von Grinflachen 0,17 ha erweitert. Damit
erhoht sich die Kontingentflache F auf 1,88 ha (1,71 ha Bestand und 0,17 ha Erweiterungsfla-
che).

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiro
Kottermair GmbH, Altomunster mit der Auftragsnummer 7041.0/2020-SF vom 18.05.2020 ange-
fertigt, um fur die Gewerbeflachen die an der schitzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larm-
immissionen zu quantifizieren. Die Ergebnisse sind in der Satzung zum Bebauungsplan aus-
fuhrlich dargestelit.

Unter Berlcksichtigung des Urteils 4 BN 45.18 des BVerG vom 07.03.2019 (hier fir GE-Gebiet)
ist in diesem Fall eine gebietsiibergreifende Gliederung des Bebauungsplanes erforderlich, da
wegen der Vorbelastung an den Immissionsorten eine uneingeschrankte Kontingentflache im
Plangebiet selbst nicht realisierbar war.

Voraussetzung flr eine gebietsiibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 oder
Satz 2 BauNVO ist, dass im Gemeindegebiet noch mindestens ein Gewerbe- /Industriegebiet
vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschrankungen gelten oder ein Teilgebiet mit Emissi-
onskontingenten 0.4. besteht, die jegliche nach § 8 und § 9 BauNVO gewerbliche Nutzung (Tag
und Nacht) ermoglicht. Dies ist in vorliegenden Fall durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Ochsenschutt” i. d. Fassung vom 06.10.2015 (Flache A) sichergestellt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich fur die Erweiterungsflachen fol-
gende Kontingente:

Emissionsflache Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?]
Bereich GrolRe(ha) Tadq (ektags) Nacht (eknachts)
G Erweiterung 2,19 65 50

H Erweiterung 0,17 65 47

Damit gelten fir die Erweiterungsflachen Stidost und Sud die gleichen Kontingente wie fiir die
Flachen D und F im urspringlichen Bebauungsplan.

10. Altlasten / Erdmassen

Bei den Flurstiicken 6128 bis 6131 zur Erweiterung der Gewerbegebietsflache der Fa. Heinz
handelt es sich um ehemalige Nasskiesabbauflachen (1964 bis 1990), deren Wiederverfiillung
1991/92 abgeschlossen wurde. Die Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Eichstatt
nicht erfasst.
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Abbildung: Bildflug April 1987 (reiegeben durch Regifung von Oberbayern Nr. G 68/2) — Restwasserflache noch e
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Abbildung: Bildflug 07.07.1991 (Bildflug Nr. 91105/0, Streifen 2, Bild 129 — Wiederverfillung im Abschluss

© Bayerisches Landesvermessungsamt

Allgemein gilt: im Bereich der wiederverfillten Nassabbauflachen ist der Aushub fir Baumalf3-
nahmen auf Altlastenverdacht hin zu prifen. Eventuell festgestellte Verunreinigungen missen
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zu Lasten des Grundstiickseigentiimers beseitigt werden. Auftretende Altlastenverdachtsfla-
chen oder Untergrundverunreinigungen werden mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt er-
kundet, abgegrenzt und ggf. saniert. Fir den Bereich ,Lagerung und Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen” wird die fachkundige Stelle am Landratsamt Eichstatt beteiligt.

11. Bodendenkmaler

Gemal dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege sind im
Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes keine bekannten Bo-
dendenkmaéler vorhanden. Da es sich bei den Erweiterungsflachen um wiederverfiillte Nassab-
bauflachen handelt ist ein zutage treten von Bodendenkmélern im Zuge der gewerblichen Nut-
zung der Grundstiicke nicht zu erwarten.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist in seiner Stellungnahme im Bauleitplanver-
fahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 17.11.2021 jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage tre-
tende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Vorentwurf: 15.09.2020
Entwurf: 27.07.2021
Planfassung zum Satzungsbeschluss vom 18.01.2022

Alois Rieder
Landschaftsarchitekt
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