1. PLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB g. Zahl der Vollgeschosse hochstens (E + 1) I Grundstiicksgrenzen mit Ausnahme der Garagenzufahrten unzulassig; zur Uberbriickung 4. VERFAHRENSVERMERKE UND AUSFERTIGUNG
von Hoéhenunterschieden ist auf dem jeweiligen Grundstiick ein Béschungsverbau wie z.B. 1
1.4 Bauweise bewehrte Erde, bepflanzte Natursteinbdschungen odgl. bis zu einer steilsten Neigung von
1.1. Geltungsbereich / Abgrenzung des Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1:1 (45°, Breite = Hohe) zulassig. )
(§ 9 Abs. 7 Bau GB) a) Der Gemeinderat Gro3mehring hat in der Sitzung vom 19.03.2019 die Anderung des Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
40/ o a.Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt 0 Bei Doppelhausern ist zwischen den Haushélften ein Sichtschutz bis zu einer Héhe von Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
%{ /%0’( 1.2. Art der baulichen Nutzung Vorrangig der Baugrenzen gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO. 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m im Bereich der Terrassen zulassig.
% % (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB) b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 10.09.2019 bis 11.10.2019 beteiligt.
9 N b.Baugrenze
8l Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) WA Wohngebiude -
Zulassig sind: g o _ ) ) 2.6 Dachaufbauten und Solaranlagen c) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2019 wurde mit der Begrindung gemaf § 3
: Untergeordnete Bauteile bis zu maximal 1/3 der dazugehérenden Wandlange und Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2019 bis 12.08.2019 6ffentlich ausgelegt.
- Wohngebaude . . : .
. 9 . . ) o i einer Tiefe von maximal 1,50 m sind auch auBerhalb der Baugrenzen gem. § 23 Dachsténder, Antennen und Fernsprechversorgungsanlagen sowie Freileitungen sind mit
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht storende Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulissig. Ausnahme von Satellitenempfangsschiisseln nicht zugelassen d) Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.11.2019 den Bebauungsplan
90 Handwerksbetriebe ' gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.10.2019 als Satzung beschlossen.
BEBAUUNGSPLAN = -
Nicht zulassig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche olaraniagen sind zulassig. solaraniagen mussen in gieieher Neigung wie das jewerige
. Dach ausgefiihrt werden (keine Aufstanderungen) und missen zu den Dachrandern einen )
und sportliche Zwecke O T @ (Siegel)
N a. StraBenverkehrsflichen . : . . T M .
1) o) 873 —O Mindestabstand von 50cm und von Bauteilen oder Dachaufbauten einen Abstand von min. Ludwig Diepold, 1. Blrgermeister
s c H L I E G E N 1.3.  MaB der baulichen Nutzung b. StraBenbegrenzungslinie . 25cm haben.
. A forti
. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) als HéchstmaRe e) Ausgefertigt
P . : : o
',I ‘= 1.6. Dachgestaltung Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 28° zugelassen. GroRmehring, den 20.11.2019
. W O a. Grundflichenzahl GRZ (§§ 17, 19 BauNVO) 0,40
oo :
b . Die einzelnen Gauben diirffen maximal 3,0 m breit sein.. Es sind maximal zwei Gauben pro oo (Siegel)
.|| I'. a. Zulassige Dachformen: SD+WD+PD+ZD P Ludwig Diepold, 1. Biirgermeister
WA o Lo Als Hochstmal, bezogen auf die Grundstlcksflache Dachseite zugelassen. Die Dachformen der Gauben haben denen des Hauptgebaudes
| |
0.4 |{ |{ es sind nur Sattel- und Walmdacher, symmetrische aber in der Hohe versetzte zu entsprechen; abweichend hiervon sind Schleppgauben zugelassen. f) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 27.11.2019 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 FLACHENSTATISTIK
F;—| 9.0m ‘, |} o S = Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl darf im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Pultdacher (Trennung im Firstachse) sowie Zeltdécher zulssig. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
, T . . .
SD+WD+PDAZD '.I '} g (BauNVO) erfolgen. Die Breite aller Gauben einer Dachseite darf maximal 1/3 der zugehdrigen Dachbreite Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Allgemeines Wohngebiet /Parzellenflache (§ 4 BauNVO) ca. 12.9010 m* 3%
o
17°- 40° |{ ‘, %:’, Fir einen Teilbereich der Hauptgebaude ist auch abweichend zusatzlich ein Flachdach erd- betragen. Zwischen den Gauben ist mindestens ein Abstand von 1,0 m erforderlich. Die ErschlieRungsstraien ca 3640 m? 20 %
- ‘ I - . * *
Lo T b.  GeschoRflaichenzahl GFZ (8§ 17, 20 BauNVO) geschossig zugelassen; der Anteil dieser zulassigen Abweichung betragt maximal 20% der Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind vorrangig. GroRBmehring, den 27.11.2019
|= l{ gesamten Gebaudegrundfiache. (Siegel) Grunflache Offentlich / Ausgleich ca. 1.152 m? 7%
T h . B . 8 /1 " '} c. maximal zuldssige Firsth6he von Gebduden gemessen FHO,0
oo . . . . . o . . ) . o ) Ludwig Diepold, 1. Blrgermeister
e I I n g . - 'I—‘ ! ab mittlerer HOhe des Fahrbahnrandes (arithmetrisches Mittel) Die Firstrichtung des Hauptgebaudes ist mit durchgehender Firstlinie GUber die Langsseite 2.7 Pflanzbeschrinkungen durch erdverlegte Leitungen Grenze rauml, Geltungsbereich (§ 8 Abs. 7 BauGB) - 7702 1005
- /////// = // 7 4//////%///////// /% W ////%//// der angrenzenden ErschlieBungsstralien bis zur Firsthhe des Hauptgebaudes auszubilden. ) 9 ) : ) 0
= _ deingriinung |~ " — 4 ca. 21 Parzellen
7 = // ) 7 /%//7/// ////,//////// //// // Ol‘fsr‘an — 7 \
///////7/% e . . i / //‘. ‘; . | 700m? ! ) ) . . ) ) . . ) Nach DVGE GW 125 missen Baume zu Versorgungsleitungen einen Mindestabstand von RECHTSGRUNDLAGEN
7 11 ||I || 2 ‘|| o l| - = 700 m ||| ca. 700m | ol55 # Die Fertigfulbodenhdhe EG ist mindestens 20 cm bis maximal 50 cm Uber StralRenniveau Attiken, Vordacher, Terrasseniiberdachungen, Wintergarten sowie Nebenanlagen sind von 25 m hab
.605m? | ca 605 cd B | : e ,5 m haben.
! 111 ca. 605 m? '|| ca. 605 m l| o L I|I ‘|| ||I ||| @ /!éﬂ %” 3 anzulegen, um die Wahrscheinlichkeit des Eindringens von Oberflachenwasser zu dieser Regelung ausgenommen; es konnen hier freie Dachformen Vorgesehen werden. . . ) ] ) ) }
| 7.00 | ‘; @ | } _': __._{—-——'—/ 3 minimieren Der erforderliche Mindestabstand ist auch bei Anpflanzungen in anliegenden Grundstiicken 1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
| | —— —) — — — '—?_ = " . . . . . .
o ! } \_,__._L_._—-—{r—'——'——',‘__ . ' £ ‘ § Filr G st die Dach des Hauptoebaud der d bweichend ein Flachdach einzuhalten und trifft insbesondere auch fiir Anschlussleitungen auf Privatgrund zu. 3634)
ca. 580 m | S e Ur Garagen ist die Dachform des Hauptgebaudes oder davon abweichend ein Flachdac
1 ‘ 83/1 g oE
. 1 I', i e = .\_ \\ of Ebenso sind alle Kelleréffnungen wie Fenster, Auentreppen udgl. durch geeignete zulassig.
T & I i —— | o | o T | F . .
| '= Y/ | ‘, _,__,lr.._.__._\_.__._—m"‘-—- | } : MaRnahmen wie z.B. Lichtschichte, Erdwélle oder Sockel mindestens 20 cm bis maximal 2) Bg\);%rllsggg B%UOFSQUSQ (Sgy;%)zlq (?Ber Falssung dedeekgnm:‘g(;hgng (\gom 14. August 2007 I
/ . 8 L s i 700 m? ! 5 -5.0{5, . . . 7,S.588; Ba -1-B), zuletzt gedndert durc es Gesetzes vom 10. Juli
& @ || l} { ¢ || " 2 ‘E ca. 585 m? Ill ca.@gm’ '= - @m '} = 1} 50 cm Uber StraRenniveau gegen Zulauf von Oberflachenwasser zu sichern. b. Dachneigungen DN 17° - 40° 2.8 Gelandemodellierungen (2018 (GVBI. 2018, S. 52y3)_ ) J
| | |
1| ',I L o |= s m@ |', @ ‘ E |‘ 1{ Mindest- und Héchstneigung in Grad
= [ : | | | |
ca 600m? g ¢ L 0 | @ |{ | ‘ 5 T ‘= Die FertigfuBbodenhdhe der Garagen darf bis zu 20 cm lber der Fahrbahnrandhéhe der Abgrabungen und Aufschittungen auf den Grundstiicken sind bis auf das H6henniveau des
4 : Liﬁ(‘}v _ _______ _I__'L ________ T__L —————— o } ErschlieR trake im Bereich der G fahrt bet Abweichend Art. 6 L angrenzenden Fahrbahnrandes zuldssig. Im nérdlichen Bereich zur 6ffentlichen Griinflache 3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
_______ B @ ! | ® — , { rschlieffungsstrafse im Bereich der Garagenzufahrt betragen. Abweichend von Art. 1.7 Grinflachen hin sind die bei den Auffiillungen entstehenden Béschungen auch auf éffentlichem Grund verordnung-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
@ I | | ', Bl ca.678m’ /] I Abs. 9 BayBO darf die mittlere Wandhéhe 4,50 m betragen; jedoch darf die Traufe nicht g zulassig. An den Sudgrenzen der Parzellen 2 bis 6 sind Abgrabungen und Aufschittungen Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
! b | : a6 — - m . . . . Lo it bis zu einem Abstand von mindestens 75 cm zu den bestehenden Grundstlicksgrenzen hin
|| . i 0 héher als 3,20 m Gber der angrenzenden ErschlieBungsstralle sein. a. geplante Griinfliche A Zulassig
[ ! | ’
ca. 555 m2 I ll | ca. 555 m2|| | 85 . . . .. .
) (AN A . P e(;—‘——'_"' 1" _ ) ) ) 4) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
G } : | %“/,_ T 5 o Birkens’ﬂ'aﬂ’e d. Mindestgrundstiicksgréen und Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude b. Geplante Baum und Buschbepflanzung Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). G e m ei n d e G ro B m e h ri n g
o G- 3. HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE
Jurastr. 1. MindestgrundstiicksgréRen k a n re i S iC S é
| 5) Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. i L d k E h t tt
f %
< Py 2. WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UBERNAHMEN August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung
y = 313 - Die MindestgrundstiicksgroRe betragt bei einer Einzelhausbebauung 450 m? vom 26. Mérz 2019 (GVBI. S. 98).
9 ) . . . . . . . L Gebaude und Nebenanlagen 3.1 Plangenauigkeit und Plangrundlagen 6)  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
- Doppelhauser sind auf einem geteilten Grundstiick zulassig. Bei Doppelhdusern ist je volle 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
1 33/t ) " % 350 m? Grundstlicksanteil eine Doppelhaushalfte zulassig. (BGBI. | S. 3434).
W " & 2.1 Nebenanlagen Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte (DFK) erstellt. .
N oA Auf jedem Baugrundstiick sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuléssig, wenn die Be ba u u n gs - u n d G ru n Ord n u n gs p I a n
; 53 - Auf einem ungeteilten Grundstiick sind Doppelhduser (= Einzelhaus im planungsrecht- Einhalt derb q htlichen V hriften (BayBO) shrleistet ist. D 2 Geset Schut q Bf der Denkmiiler (B isches Denkmalschut {z - BayDSchG)
d SHE— _ _ _ _ inhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (Bay gewahrleistet ist. Der Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszuaehen. wobei sich dennoch im Rahmen einer esetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz - BayDSc
[ X Lk/|_:|__' ﬂ 4 5v7 Bachweg lichen Sinn nach Bundesverwaltungsgerichtsurteil v. 24.02.2000 Az. 4C 12.98) nur dann Vorgartenbereich (Garten an den StraRengrenzen) ist in einem Bereich von 5,0 m zur ) i} g i g ' vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S. 354) BayRS 2242-1-WK, zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 255 der " . " . e
% E /1 zuléssig, wenn je vertikaler Teilung des Gesamtgebaudes ein Grundstiicksanteil von mind. _ ’ spateren Ausfiihrungsplanung, Ausfiihrung oder Einmessung Abweichungen ergeben Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98). VVA SCh I |egen - GI’OBmeh Il ng OT The| B| ng
614 o vollen 350 m# pro Doppelhaushélfte vorhanden ist Grenze freizuhalten. kénnen. Dafiir kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros T+R Ingenieure,
a Ingolstadt, keine Gewahr ibernommen werden. 1 Anderu n
5 512 2.2 Dachneigung DN 17° bis 40° 8) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. . g
1 - Bei einer Teilung von Grundstiicken sind die Festsetzungen betreffend der jeweils ] B Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
e 2 /1 Als Mindest- und HéchstmalR. .. . (BGBI. | S. 3370). Stand: Neugefasst durch Bek. v. 24.2.2010 | 94 zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
5 erforderlichen MindestgrundstiicksgréRe von der wegzumessenden Teilfldche und auch 3.2 Ausfiihrung von Bodenversiegelungen 8.9.2017 1 3370. Berichtigung vom 12.4.2018 | 472 ist beriicksichtigt
6110 39 . .
a7 / vom verbleibenden Restgrundstlick einzuhalten.
| - ‘ o 2.3 Bedachung o Baugebiet "Schliegen”
3 syt () . . . . Zufahrten, Stellplatzen sowie befestigte Aulienbereiche (z.B. Terrassen) auf privaten o Gromehring - OT Theiing R
5 ) Als Dachdeckung sind nur Dachziegel bzw. Betondachziegel in ziegelroten, rotbraunen, ) . . . . . 9)  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, &
« " o . (St 2231) i E 2. Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude grauen sowie anthrazitfarbenen Ténen und nichtglanzend zulassig. Attiken, Vordacher Grundstiicken sind zu befestigen d.h. als Pflaster, als Rasen-Gitterstein oder Drain-Pflaster Erschiitterungen und hnliche Vorgange (Bundes-Immisionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung X
N s . ’ ’ . . o
S Wartinskirche merstr. it R f fiih ickerfahiq). der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes | 2
S j/‘l—’ . Ll . NGOLSTADT RO Terrassenlberdachungen, Nebenanlagen und Wintergarten sind von dieser Regelung it Rasenfuge auszufiihren (versickerfahig) vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432). T | & o 8
st S 60 Feervelr 3 51 B = w § Pro anteilige Grundstiicksflache von vollen 200 m? ist eine Wohneinheit (GeschoR- bzw. - el wihibare Dachoberfichen hab | %
I 2085 T ausgenommen; sie kdnnen frei wahlbare Dachoberflachen haben. g
9 s 36 0 5 W | 4 ¥ Einliegerwohnung) in einem Einzelhaus / Doppelhaus zulassig. Dabei ist zu beachten, dass die vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers auf den Y 5
0 . . . 10) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes- | FETheed
I T o o Y 5 47 Aran! deor Stellofat 2.4 Fassadengestaltung Grundstiicken nicht moglich ist. Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3
e. nzahl der Stellplatze st
5 . 30677 0 v 3 z paiz Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen sind Putze mit hellem Abs. 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465). et
GOLSTADT § W 91 3 = Anstrich und Wandverkleidungen oder Wande aus Holz zuléssig. Eine Entwéasserung auf &ffentliche Flachen ist unzulassig.
= "0 Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick 2 Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und , ) .
S 7 45 Stark strukturierte und grelle Farben sind unzulassig.
s vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl
@ 3.3 Landwirtschaftliche Emissionen =
é 48 angerechnet werden. . 5
9 g 0 Sonstiges
o U f. Im Sinne der vorstehenden Festsetzungen werden definiert: - ) Im Baugebiet muss aufgrund der unmittelbar nérdlich an die Wohnbebauung angrenzenden -y
2.5 Einfriedungen und Stitzmauern landwirtschaftlichen Nutzung von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Gertiche und Ubersichiskarte o.M
7 “ 43 : . : " , , o
@ .Wohngebude" sind Gebéude, welche zum dauernden Wohnen geeignet und bestimmt o ) . . ) ) . Staub) ausgegangen werden. Diese missen - ohne Einschrankung der landwirtschaftlichen
£ - - 0, o 16 Einfriedungen zum Offentlichen StraRenraum sind als Holzlattenzdune oder Metallzdune mit Nutzung - geduldet werden
2 =, sind und Uberwiegend zu diesem Zwecke genutzt werden. Zum Kriterium ,uberwiegend® i , . ) '  Diai
T 1 4 o] - z ina und t 8 zad W genutzt w ! renum .4 °8 einer maximalen Héhe von 1,00 m ab OK Fahrbahnrand auszubilden. An allen anderen Kartengrundiage: Digitale Flurkarte
=0 o) 40 S 2 werden die Nettonutzflachen mit den Nettowohnflachen verglichen. Letztere missen mehr . ) . . MaRstab: 1:1.000
=\ N S = Baugrundstiicksgrenzen sind neben Holzlattenzaunen oder Metallzdunen auch . . . . . .
N > 0, .
S S als 50% betragen. 3.4 Flachen fiir den Naturschutzfachlichen Ausgleich und 6ffentliche
e = Maschendrahtzune bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m einschliellich Sockel zu- . _
L Griinflachen Planfertiger:
= 4 @ Wi 4 - Ein ,Doppelhaus” ist bauplanungsrechtlich ein Wohngeb&ude, welches unabhangig von lassig.
4 %_,‘_ i zivilrechtlichen Verhaltnissen durch Aneinanderbauen von zwei funktional Selbsténdigen An allen Grundstﬂcksgrenzen sind EinfriEdUngSSOCkel bis zu einer Héhe von 0,20 m Uber . ) ) . . . - ) o . ) Planfassung TR
2 \w (22) Urgelind 5ssi Die Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich sowie die Flachen fiir 6ffentliches Griin i T Beothovenstrate 2
= Gebauden an einer Seite entsteht. Zwei funktional selbstindige Gebaude liegen auch vor rgelande zulassig. _ _ _ Vorentwurf  vom 18.06.2019 85057 Ingolstadt
= = ° 173 werden von der Gemeinde Grof3mehring erworben bzw. im Umlegungsverfahren und durch F 15102019 INGENIEURE Tel. 0841 / 23 28
= bei: assung vom 0.
% o) 173/1 . N N .
A o oAngeFSfraﬁe - einem gemeinsamen Hauseingang Laubgehdlzhecken sind zuldssig, Thujahecken sind nicht zuldssig. Sichtschutzmatten und notarielle Vertrage dinglich gesichert,
o ” 37 : - einem gemeinsamen Flur und hinter dem Flur vertikale Trennung der Gebaude Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind nicht zuldssig. Stitzmauern sind an den
63 ) . . . . . . Alle naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsflachen missen nach Art. 6b
177 - einem gemeinsamen Keller, zu dem jedes Gebaude einen eigenen Kellerzugang besitzt Gemeinde GIrORMENMNG, BN ..o e
6} 5 = o . _ BayNatSchG an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt (LFU) gemeldet werden. 1. Biirgermeister
- gemeinsamen haustechnischen Anlagen . rme
" T 175 174 . ) o . . ) Ludwig Diepold
1e/1 Kg\ g 19 % 572 Eine ,Doppelhaushalfte* gilt jeweils als ein Wohngebaude.




