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1969
g 1942 1. Art der baulichen Nutzung 8. Stellplitze und Zufahrten in den allgemeinen Wohngebieten 1) Der Gemeinderat der Gemeinde GroB_mehring hat in der Sitzung vom 21.02.2017 die Aufstellung der 4.
N Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ré’b 1969/69 . . 5 g .. ¥ Lt
240/12 1 Ezrvéicgigbélslﬂfn%ﬂe Vé%m?:sfées(vxmgﬁgpiiA'SE]?]:'\QQS ggig'sni ?\l?m;g‘gjgggﬁcgseﬂ': 8.1 Garagen durfen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den dafir vorgese- 27.07.2022 ortsublich bekanntgemacht.
@ (oSS ok g LA geeei henen Flachen (Planzeichen 15.3) errichtet werden. Der Garagenvorplatz muss mindestens 5 2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anho-
B 1941/1 1948 1.2 Fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO qgilt: m lang sein. Eine Einfriedung der Garagen ist unzulassig. Offene Garagen, die zur Erschlie- rung fur den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg* in der Fassung vom
5 _ _ L _ Bungsstrale offen sind, durfen auf 3 m an die Grundsticksgrenze gebaut werden. Grenzbe- 26.07.2022 hat in der Zeit vom 01.08.2022 bis 16.09.2022 stattgefunden.
\ea172 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO agsn_ahmswelse zuldssigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und bauung ist zulassig; Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom S B ) _ ) ) _ )
- Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt. 14.08.2007 ist zu beriicksichtigen. Tiefgaragen sind zulassig, wenn die Rampe die ersten 5m 3) RLe fr;ﬂgzeltgs Beteg}gungt de;f%ehc;rd;ndund sor(;stlggnb'l'rager ofTentllc'\r}Ieth_elang; geEn_alZ:j§ 4F
%, G - 5 . ilt: eine Steigung von 5 v. H. (5 %) nicht tibersteigt und die gelandemaRigen Gegebenheiten den 5. 1 2dlish ZUM varenwuail agr <. Aldening des benauung sgians ,enfinger serg In ger rassung
3 3 ~ > 194173 [\p 1969/67Q é 1.3 ::Uf d: I(ztzmelcr;bedarfzﬂzch;a:I IthInneddesZ§9 A:bs 1Nr.5 Bausi gillt. N Bau zulagser?. (o'%) g g g g vom 26.07.2022 hat in der Zeit vom 12.08.2022 bis 16.09.2022 stattgefunden.
nnerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle® ist _ _ A ; « i
401132 | 1240431 6 1941/34 1941/4 %, ausschlieRlich die Errichtung von Schulgebauden, einer Sporthalle, Gebauden und Raumen fir die 8.2  Abweichend von Art. 6 Absatz 7 Satz 1 BayBO dirfen Garagen und offene Garagen in den 4 ELIAL EINOL S EF <. ARESRAg £iES IS SaELmgSplers b SUHNGET BEig) 1 4Er Fassong fem 16.15.2052
Q Noa1/a7 % o . X . i . ) , ikl . . . : wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1240130 /S cou1/3s WA 1969/156 ganztatige Kinderbetreuung/ Hort sowie von weiteren baulichen Anlagen, die dem Schulbetrieb Baugebietsteilflachen, in denen die Oberkante des fertigen FuRbodens (OKFFB) per Planein- vom 16.11.2022 bis 23.12.2022 beteiligt
V' 1240/126 194 N oder der Kinderbetreuung/ Hort dienen, zuldssig. Zulassig ist auch die Errichtung einer trag auf 0,2 m festgesetzt wurde, innerhalb der Abstandsflachen, sowie ohne eigene Ab- o T |
12 oo e 1969/66 Hausmeisterwohnung. standsflachen mit einer Wandhéhe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die Hohe der fertigen Stra- 5) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg® in der Fassung vom 18.10.2022
/ 1941/30 GRZ 04 | GFZ0,8 1941/9 2 MaR der baulichen Nutzuna — Grundflichen- und Geschossflachenzahl Renoberkante am Mittelpunkt der Grenzlinie der Grundstickszufahrt mit der StraRenbegren- wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2022 bis 23.12.2022 6ffent-
g% ﬁ : ul uizung u ~ 4 < zungslinie, errichtet werden. lich ausgelegt.
Ay 1941/35 . N . . o , =
4/15 Ny 1941/29 (¥V§1822) FH: 11m [#1/48 3 N 2.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4) 9. Griinordnung 6) Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.01.2023 die 4. Anderung
’ = — [1941/50 S - « » :
1234/1/ N 1941/32 104126 o : Y A 1969/65 22 Aufder Gemeinbedarfsfliche betragt die Grundflachenzahl 60 vom 100 (GRZ 0,6). ) L ) . des Bebauungsplans ,Mehringer Berg” gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.01.2023 als
23 Ny S 42 T8 0atss 9.1 Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind Satzung beschlossen.
/09 19341 Ny 2 . 1 1941/49 2.3 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren mit einen Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schot- GroRmehring, den 17.01.2023
§ , I 1/31 1941/ O”?/bg l-—J/L‘ 1941/10 I Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der terflachen, Rasengittersteine o. Pflaster mit Rasenfuge) und mussen zum Zweck der Nieder- ’ o
& ~ 7 5 Pmssg, = 128 & lhadias 194 Geléndeotgarﬂéche, durch die das BalégfundStUCk lediglich unterbaut wird, mitzurechnsen. Die schlagswasserversickerung mit Gefalle zu den angrenzenden Griinflachen angelegt werden.
: 41/51 S zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 _
7932/75 & 1941/27 \ﬁ - BauNVO bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer 9.2 D_ie Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Garte_nge_staltur_\g ist ur!_zulés_sig. Fr_eiﬂéchen (Siegel)
1234128 I 1ba1/31 Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen die nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestig sind, mussen gartnerisch mit Rasen
1234/19 1932 1933, 100/ YOAI5 — \ werden. Fir Flachen von Tiefgaragen kann die zulassige Grundflache bis zur maximalen und Pflanzungen angelegt werden. T R Stlngl 1 Burgermelster """"""
I LERE R 100 I,J I \ Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden, wenn die Tiefgaragenuberdeckung mindestens 1,0 9.3 Deichfiashen von Hsupt: und Nebengebsuden mit Flachidashim und flsch gerisigten Daghern ' T
793 m betragt. . “ ; - : ) . R
g I 79 25 \ Sy . :1941/19 1941/1 1941/13 g S mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als 7) Ausgefertigt
i 1932/12 193, — - - T e L 2.4 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Geschossflachenzahl 80 vom 100 (GFZ 0,8). Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Fur die
1234, 1234/20 l 1932/ 46 a3 OKrrs: 0.2 m 1932(58 1982/59 _T\ 32/60 ~ 1932/61 1932/62 1932/63 1932/64 | 1932765 | OKs+s:0.5 m Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss sind zuldssig und geman § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer
27 - | | E Berechnung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Aufenthaltsrdume im Kellergeschoss sind standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Ausnahmen fur An- GroRmehring, den 24.01.2023
1234726 l OKees: 0.5 M g OKrre: 1.0 m T OKere: 1.0 M ’_I- ZUIéSSig und gemaB § 20 Abs. 3 BauNVO bei der BereChnung der Geschossflachenzahl |agen zur Gewinnung von So|arenergie kénnen Zuge'assen werden.
/\ - mitzurechnen. Art. 2 Abs. 7 und Art. 45 BayBO ist entsprechend zu beachten.
1932/75 5 [ \\ 1967/29 _ ) _ 9.4 Bei der Errichtung neuer Bebauung ist je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist ein
v/ I 2 932/52 A \ } 3. MaR der baulichen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen Laubbaum bzw. Obstgehdlz gemaR der Artenliste A (9.5) zu pflanzen, zu erhalten, fachge- (Siegel)
1984/21 \ > 1932/67 Am Mehrinaer B : : : , iy recht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar, be- ~ ..................... EREREES FEEREEE SRR PR
: 2%tz I 7 \ N — e 31 In dEer:j AIIgehmelng_n WOhS?eb'.etfn d]?rftd|e Otbf”jjt‘:f dgs}gglr:tgeprulébo?er:_s ven Wahngekaumen reits vorhandene Geholze jeglicher Art kdnnen ab einem Stammumfang von mind. 12 cm an- R. Stingl, 1. Blrgermeister
S%P> 1932/4 {OKers: 0.5 m 1932/ I Erdgescnoss die per Planeintrag festgesetzfe Hohe { ) Uber der ferfigen gerechnet werden. Zwischen einzelnen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10 -12 m

Straftenoberkante, gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstuicks mit der einzuhalten. Die Anpflanzung der Geholze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung

angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, nicht Uberschreiten. Die angrenzende 6ffentliche

2 1932/11 ‘
1932/18 OKere: 0.5 m 1932/ 932/51 OKere: 0.2 m L R . p
J P e : : ; . . folgenden Pflanzperiode erfolgen. 8) Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg® wurde am
3 ‘ ' et \é?g:;nfiza dC:seE?Z\\GS?Br?gs?i?cr:]kz%?géfggjéki?gh?tB wird bei der Ermittiung der Mitte der _ ) . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
o g gk 9.5 Artenliste A ,Durchgriinung®: plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
19

manns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-

Die Wandhohe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf einschlief3lich : Sl : :
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

Kniestock eine H6he von 6,9 m gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von

Laubb&ume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm

25 1932/50 1932772
1982/3 . 1932/47
193 g, OKsrs: 1.0 m 1932/42 " OKrs: 0.2 m [ N3 932/74
/10 <2 1932/97 ‘*-~‘

i i i i i i BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
- Er— 1 (_:_Ier Oberk_ante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zum_Sc_;hnlttpunkt mit der Dachhaut nicht Acer campestre ,Elsrijk Feld-Ahorn §§ g hing
I 93, OKers: 0.2 M &, Uberschreiten. Umfassungsmauern von Staffelgeschossen, die im obersten Geschoss angeordnet ]
79 A ' - » sind, dirfen hiervon abweichend eine Wandhéhe von bis zu 10,5 m aufweisen und eine Acer monspessulanum Felsen-Ahorn GroBmehring, den
I OKrre: 1.0 m 9325, , 1932/133 0 elE Grundflache von 2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Bei Alnus x spaethii Purpur-Erle
Z 1234123 - i 1932/81 3 Staffelgeschossen werden auf die Geschossdecke des Geschosses unterhalb des o Alnus cordata Herzblattrige Erle
3. Fre: U. = @ &
1952 OKers: 0.5 m 1932/78 1932/79 . 2 Staffelgeschosses aufgesetzte Gelander und Briistungen bei der Berechnung der Wandhohe nicht _
_ a (EerEs Branm® ) beriicksichtigt, diirfen inkl. Sockel jedoch eine Gesamthéhe von 1,2m nicht berschreiten. Im Castanea sativa Esskastanie (Siegel)
o g}} {9% o3 OKere: 0.5 m 383~ { Ubrigen gilt Festsetzung Nr. 6.1.1. Carpinus betulus ,Lucas’ Hainbuche R St . I. .1. B ....... . .t ...............
@ 2 ‘ . . . . . . Stingl, 1. Burgermeister
1932/100 1932/87 et Die Gesamthdhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Hohe von Ce/tl§ occidentalis Abendlandischer Zurgelbaum
193 3 1967/24 11,0 m, gemessen von der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis zum héchsten Fraxinus ornus Blumenesche
\"l«\ % 1932/95 1932/88 . .. . .. . .
OKrs: 0.5 m \qm \9%3 1932/1 % ) Punkt der obersten Geschossebene, nicht Uberschreiten. Gleditsia triacanthos ,Skyline° Lederhulsenbaum
o 2 OKers: 0.2 m 32/89 o .
l < OKere: 1.0 m 199204 % e 3.2  Aufder Gemeinbedarfsflache darf die Oberkante baulicher Anlagen die festgesetzte Hohe tiber Liquidamber styraciflua Seesternbaum
Q?L\ 1932/7 s 1932/94 163581 632/11 Normalhéhennull von 395 m nicht Gberschreiten. Technische Wandaufbauten (z.B. Morus alba Weilter Maulbeerbaum
, 5?’ 1932/6 T «grg;z'l"' 1932/92 Aufzugsiiberfahrten) durfen die zuldssige Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 1,0 m Ostyra carpinifolia Hopfenbuche
, ;o 32/11 /351/ ‘ Uberschreiten. ] _
- 1932/25 1932134 OKrem 0.2 19577700 4 iberbaubare Fliche. B _ Quercus cerris Zerreiche
/ — %%3,., 1932/40 1932/102 r OKGrs: 1.0 m 1 1 ‘ 1963/4 . croaubare Flache, Batiweise R.o.binia pseudoacacts Rgbinig
OKe-=: 1.0 m 19321107 > 3 7330 41  Die Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als Tilia cordata ‘Erecta/Rancho Winterlinde
1932/2 Y 1932 1432106 Jozarst OKsre: 0.5 m abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzelhausern, Doppelhdusern Tilia tomentosa ,Brabant’ Silberlinde
931/%24/9 1932/3 A » 1932/ o 19824103 1932/114 und Ha_usgruppen(l'\’__eihenhéuser). Doppelhéuser und Hausgr_uppen(l'\’_eihen_r_\éuser), die auf ein_em Tilia x europaea ,Pallida‘ Kaiserlinde
195 32 Oza,,sfr 1932124 )3 1932/104 19 'm ungeteilten Grundstuck errichtet werden, sind planungsrechtlich als Einzelhauser zu werten. Die Sorbus t nali Elsb
125 ) B ' 193 OKers: 0.2 Eal ” . " Lange von Einzelhausern und Doppelhdusern darf 25 m nicht iberschreiten, die Lénge von Qrous lomnas Sbeere
1931/5 . \ 1932/ s . 1932/ ” Hausgruppen(Reihenhausern) darf 30 m nicht Uberschreiten.
N 1932/38 /117 9 x i ¥ : i ;
§ \ [ 1962/2 E 4.2 Es werden Uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Obstbaume — Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm, Rgglonal Ub“_Che Sorten sind zu
~ LS 1932/118 — L g Ubertreten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird bis zu einer maximalen Lange von bevorzugen: Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte
1924/1 K02 m 7 1932/119 — 1/3 der dazugehdrigen Wandlénge und einer Tiefe von maximal 1,5 m nach § 23 Abs. 3 Satz 2
794)/9 \ 932/123 B N — — 196206 2 BauNVO als zuldssig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Von
\ - 1962/8 3 Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird kein gebraucht gemacht, ausgenommen ist die Festlegung zur
- >
192413 - | Zulassigkeit von Garagen innerhalb der Abstandsflachen gem. Festsetzung Ziffer 8.2.
1922 \ 3222 196205 19621 ot i . 5 : : : : 1 Stellplatzsatzung:
\ 1962/11 4.3 Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen in allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen . N p i g: ) . .
B 1962/13 1962/10 gemaf § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 2 m2 und eine Hohe Far die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen
>I von 1,5 m nicht Giberschritten wird. wird auf die Satzung Gber die Zahl, die Gestaltung und die Abldse von Stellplatzen fur Kraft-
D W 1962/4 fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde GroBmehring in der jeweils gultigen Fassung
| 4.4  Aufden nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen verwiesen.
1962/7 gemaf § 14 BauNVO zuléssig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 200 m? nicht
u - Uberschritten wird. 2. Denkmalschutz:
\l D 1962/9 roe2lt 5. MindestbaugrundstiicksgroRe, Zahl der Wohnungen Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
G 2/12 — ’ rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
N\ l p— 6/1 51 Die maximal zuléssige Anzahl an Wohnungen pro Wohngebaude in den allgemeinen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
GRZ 0.6 OK I?JQHSNm Wohngebieten betragt 5. Fur tiefergehende Informationen zum Denkmalschutz wird auf die Begriindung verwiesen.
-] a.
’ 3 I/ 1962/15 5.2  Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstuckflache in den allgemeinen Wohngebieten 3. Immissionsschutz
Je volle 200 m? anteiliger Grundstucksflache ist eine Wohnung zulassig; ausgenommen ist eine Auf der Gemeinbedarfsflache ist bei Erweiterung oder Neubau der Bestandsgebaude im
Reihenhausbebauung (sowohl als Einzelhaus, als auch als Hausgruppe): hier ist je volle 150 m? Baugenehmigungsverfahren die immissionsschutztechnische Vertraglichkeit mit dem Bestand
~ 1932/121 Grundstucksflache eine Wohnung zuldssig. nachzuweisen
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO _ _ _
Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenden
1961/13 6. Dachformen/Dachaufbau Baugrenzen oder Wohngeb&uden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht Uberschritten wer-
1961/7 10618 den. Fur weitere Informationen wird auf die Begrindung verwiesen.
a1 T I T 3 * T ] 6.1.1 Dachformen von Haupt- und Nebengeb&uden in allgemeinen Wohngebieten:
o } ) _ ) 4. Abwasserbeseitigung, Entwédsserung
N 1961/10 Zulassige Dachformen fur Hauptgebaude ohne Staffelgeschoss sind Sattel-, Walm-, Kruppelwalm- Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmu-
o und Zeltdach. Diese sind zungsgrad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,

wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
1961/3 wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

/5 n N - bei zwei oder mehr Vollgeschossen mit einer Dachneigung von 18° - 30°, bezogen auf die
go/stédters[raB M 1 1 000 Horizontale, auszubilden. 5. Insektenschutz
. . . . . ey . . . Die Verwendung und Installation von ,insektenfreundlicher” LED-Beleuchtung mit einem
/ \ Fur Hauptgebaude mit Staffelgeschoss sind zusatzlich Pult- und Flachdach zulassig. Diese sind warmweifen Lichtspektrum (< 3.000 Kelvin) fur AuBenanlagen ist zu beachten, ebenso wie
4679/4 0510 20 30 40 50 60 700 80 90 100m | mit einer Dachneigung von 0° - 20°, bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

- bei einem Vollgeschoss mit einer Dachneigung von 18° - 40°, bezogen auf die Horizontale,
auszubilden.

1961/6

196179

4679/40 der Abstrahlwinkel und die Beleuchtungsdauer. Nachtliche dauerhafte Beleuchtung, sowie ein

& : : ; ;
\1’—\ % J Staffelgeschosse sind um mindestens 1,5 m von der AufRenwandflucht des darunter liegenden zu groRer Abstrahlwinkel Richtung Himmel sollte vermieden werden.
R 4679/52 Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 Geschosses zuriickzuversetzen. Ausgenommen davon ist eine einzelne Gebaudeseite die an
1770/5 /\\U eine 6ffentliche ErschlieRungsstrale angrenzt; bei dieser kann die AuRenwand des 6. Abstand der Vegetation zu Leitungen
—\ 4270140 467013 4679/63 Staffelgeschosses an die Aulenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits-
. blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
6.1.2 Untergeordnete Dachgauben nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 3 BayBO in der Fassung der stand von 2.5 m einzFl)JhaIten g gung g
PRAAMBEL FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Bekanntmachung vom 14.08.2007 sind zul&ssig. Dachloggien sind zulassig.
_ _ _ _ 6.1.3  Fur Dacher von Garagen und Nebengeb&duden, sowie einen untergeordneten Teil des Dachs des % Ve_rbotszeit!'aum Gehélzbeseitigung " - ; i
Die Gemeinde GroBmehring erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in 1. Art der baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Hauptgebaudes (max. 1/3 der vorhandenen Geschossflache im Erdgeschoss), untergeordnete Bei erforderlichen Baumfallungen und Geholzbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbots-
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Dacher an Hauptgeb&uden, z.B. Terrasseniiberdachungen und verbindende Dacher zwischen zeitraum vom 01.03. — 30.09. gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten.
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBl I Nr. 6), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen Haupt- und Nebengeb&auden sind alle in 6.1.1 genannten Dachformen zulassig. Die zulassige .
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) Dachneigung betrégt 0° - 40°, jedoch nicht steiler als die Dachneigung des Hauptgeb&udes. 8. Pflanzenschutzmittel
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen 14.3. Umgrenzung von Einzelanlagen ’ Es gilt der Verantwortungsvolle Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. In Haus und Kleingarten 0 =
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat 1.1.3. Alilgemeine Wohngebiete (unbewegliche Kulturdenkmale), 6.2 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind flache und geneigte Dacher mit einer Dachneigung durfen ohne Sachkundenachweis nur Pflanzenschutzmittel mit dem Aufdruck ,Anwendung V4 i ”‘;)?w — -
Bayern (GO) in der geltenden Fassung die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg* fiir den (§ 4 BauNVO) 4.1.  Flachen fir den Gemeinbedarf ?§Ie5d/-(\akr)ns E%ngrgﬂs%hgzutgée)megen von maximal 15°, bezogen auf die Horizontale, zulassig. durch nicht berufliche Anwender zuléssig* verwendet werden. b/ /ND""'//'@,,‘/;;—-G'“/'jr“’""""s"'““”‘-ﬁ\?g ,\Z/V_r lr] 9?/"
Bereich ndrdlich der Ingolstadter Strage, cF>>stI!ch der Krlegissstratge, sudlich der Lortzingstral’e und westlich 6.3 Dachfléchen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit _ . — a/i)//, (
errreisengasse als satzung. 2. MaR der baulichen Nutzung _ . einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als 9. DIN-Vorsch!'lften. . : N . i
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 15. Sonstige Planzeichen Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe 9.3). DIN-Vorschriften und Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu die-
) ] §1 ] B ’ u Schule sem Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwéhnten
Raumlicher Geltungsbereich 6.4 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern von Hauptgebauden sind ohne Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde GroRmehring wahrend der P arm AN
: , Aufstanderun errichten. Ausgenommen davon sind Flachdacher und flach geneigte Dacher auf i i i D\ e W B A
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in Okm:0.2m  2.8.  Oberkante Fertigiuiboden (siehe Festssetzung 3.2) | | __ 15.3. gtmﬁ]r(la"rlzun%von Fléchzn(;[]r Ngbenhar;iager, S;Jaffelgescﬁogszgn milt ciner Ngig?ung von wenig\;/er alls 5 bezogen auldeie Horiz%ntallg. Die ! allgemeinen Dienststunden einzusehen.
der Fassung vom 17.01.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. D SpgrgfcheﬂtzweCken dienende Gebaude (§e9 it?sZ?,Nrira?manl;nBa eGr;?msc afisaniagen Wandhéhe von 10,5 m darf durch die Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nicht 10. Zisternen:
: [ un inrichtungen . 4 u u . . . . . . . . .
5 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g uberschritten werden. i _ _ _ Um die ausreichende Erschlieung zu sichern, wird dringend die Sammlung von Regenwas-
Bestandteile§dieser Sateuit (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1 1 1 Auf G__aragen und Neb_engebauden sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit ser und die Anlage einer Zisterne empfohlen. Die Entwésserung von Bauvorhaben ist im Ein-
? 6. Verkehrsflachen I Aufstiinderung zulSssig. zelfall nachzuweisen. -5
Bebauungsplan mit 3.5.  Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) I15-13- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7. Einfriedungen und Stiitzmauern in den allgemeinen Wohngebieten S ) _
s\\'a — e ~ "40 2N
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und I l (§ 9 Abs.7 BauGB) _ ) 3 o _ _ o ,,w;\@“‘“v;’}///;\{ Q NN ) 4
2. Textlichen Festsetzungen ) I 71 Die Gesamth_ohg der straRenseitigen ElnfrledL_mg wird auf 1__,20 r_r_1 vom Anschnlt’F_des Gehsteigs bis ﬁsﬁﬁma\rz@ s‘é $ ir
6.1.  StraBenverkehrsflachen Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und riickwartigen Grundstucksgrenzen darf / 7 N\ | commm— g N L TN ‘ o 20\
§3 Fullschema der Nutzungsschablone die zuldssige Gesamthéhe (Stutzmauer + Einfriedung) 1,20 m tber dem naturlichen oder von der b / /i w\av/”«i\(%i‘a&éhlmg . & \\“j'j“",/\a,»‘lm A?,,')L \\ \4’;’,;
i A 4 A i ; o LegShsdy b | L QR N AV oinzied——
Inkrafttreten _ 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- _(_Benehmlg_ungsb?ho_rde _fesfcgelegter) Gelandeve__rlauf des héher gelegenen Grundstgcks nicht LA /o%\ ///4@7 /// (364) \_\\::;\:\\ _ﬂ_)‘,ﬁ &\&\&V
Art der baulichen Nutzung : Uberschreiten. Fur die Einfriedung sind Sockelhéhen von max. 20 cm festgesetzt, die zu VMG St/ g6V 4 \ g
WA gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung : . . N iy ) . A SN A\ 11l A f gy UK
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft, Grundfiachonzanl  GeschossiiAchoraah — 62 StraRenbegrenzungslinie innerhalb eines Baugebietes tieferliegenden Nachbargrundstiicken als Stitzmauer gemaf Ziffer 7.2 auszubilden sind EOSIN Yy E‘a{”'””’]"}?‘»"”‘/‘zf;\weu—daMW«:; -/ : e
L. @ R /8 . 74 1 s ( s /;, f’ ——
GRZ0.4 | GFZO.8 | verinis derorvaubren  Verhlis derSummo der Gschoss- (§ 1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Als straRenseitige Einfriedung sind grundsétzlich unzulassig: ‘ — oY \\f?w,,e g/”” ) 4t \\/Lé,f Dj ==
lache zur Grundstucksfiache achen zur Grundstuckstiache (‘L:‘ »\ \-\i\r‘s 4 ’/‘QJ.\'\ / N : F / 1/’, { .:»4_,'. e - — \
VOIS G52 | =, ) - Einfriedungen aus Maschendrahtzaun Gansherg \\*4“‘@5&*\\\*\ g 2] /ﬂé% - — - —
sG105m)| " "™|  Wandhshe Firsthéhe Ubersichtslageplan M 1:10.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2022
(Wandhohe bei . . - Stacheldraht
Staffelgeschossen) 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung DARSTELLU NG ALS Hi NWE'S ] . .
- Betonwénde Gemeinde GrolAmehring
- Bossensteine und Mauerwerk .
Vorhandene Gebdude und Nebenanlagen . Marlen platz 1 O
Gehweg - Sichtschutzelemente .
Zur Befestigung von stralRenseitigen Turen und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunelementen 85098 G rOBmeh Il ng
sind Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Hohe von 1,20 m zul&ssig. An seitlichen und
= 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser- . . rickwartigen Grundstiicksgrenzen ist, neben der Einfriedung aus Maschendrahtzaun, die
ERLAUTERUNGEN beseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Flurkarte mit Flurstiicksnummern Errichtung von blickdichten Sichtschutzanlagen auf max. 1/3 der einzelnen Grundstiickslange bis Bebau u ngsplan
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken max. 2,0 m Hohe innerhalb der Baugrenzen zulassig. Diese Vorgabe kann je Grundstiicksgrenze
Bezugspunkte fur die Bemessung der Héhe des Mégliche Bauhdhen fiir Hauptgebdude Mdgliche Bauhdhen fiir Hauptgebaude (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) zwischen Nachbargrundstiicken nur einmalig in Ansatz gebracht werden. An den Meh I’I nger Berg
ST FIRSERENE SO ey R E e Gl S Eizlzetozs: TSR e Grundstiicksgrenzen zuléssige bauliche Anlagen sind auf die 1/3-Lénge nicht anzurechnen. o : .
O Elektrizitat (Trafostation) 4™ Haéhenlinien mit Hshenangabe in Metern {iber Normalhohennull Betonwande, Bossensteine und Mauerwerk sind als Baustoffe fiir den Sichtschutz ebenfalls m |t |nteg rlel'tem G ru nOFd Nnu ngSp|an
StraBenverkehrsﬂéch ' unzulassig.
° PHmaxtim _ . _ . _ . _ . _
— Frsthohe WH e 105 _ 72 Stitzmauem an den Grundstiicksgrenzen sind zuléssig. Die Hohe der Stiitzmauer ist so zu SR E— S 2o P —
1 Eie S - - Gasversorgung (Druckregelanlage) begrenzen, dass auf dem Nachbargrundstiick eine max. Sockelhéhe von 0,20 m, gemessen vom ' '
| nach Festsetzung 8.2 N — J mau“p‘:gggguzee'n - 3 Bemafung in Metern bestehenden Gelénde des héherliegenden Grundstiicks, entsteht. DIN AO 17.01.2022 17.01.2022 1248 - 3
| T T T Y/ S— Staffelgeschoss ]
| o Wandhehe be s o Grinfsch IENACR] Sl Lo PO | Planessirg
hauptgeb&uden ohne . runtlachen et ' ' . .
: Stafeigoschose (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGE) o o Rechtsverbindliche Fassung
. schnl er ofrrentlicnen verkenrsriache die bel der eroen crnar
5 et Heh | G Abschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache die bei d /J\ nﬁh dt
fertigor Fuboden ™~ fertige EG fertige B@ Ermittlung der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks Adran Merdes Unterschrift des Planers:
SN\ ¢ Max, Hohe FFB tber ferfiger StratenOK: 0,2/0.5/1,0m SRR EhE Max, Hohe FFB iber fertiger StraBenOK; 0/2/0,5/1,0m  ,Stralenoberkante 9. &ffentliche Griinflachen nicht beriicksichtigt wird (siehe Festssetzung 3.2)
\
Keller Keller
Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0 T B M Q R K E R T
90459 Nirnberg Fax (0911) 999876-54
fertiger Fultboden (FFB) fertiger FuBboden (FFB) o Spielplatz Dot o DES15650407 Mo e thmankort de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




