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Vollzug der Baugesetze;

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Dettelbach®, Gemeinde GroRmehring

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Stingl,
sehr geehrter Herr Schals,

zum oben genannten Verfahren gibt das Landratsamt Eichstatt folgende Stellungnahme ab:

1. Grundiage dieser Stellungnahme ist die der Entwurf in der Fassung vom 20.06.2023.

2. Bauverwaltung:
Gegen den Entwurf bestehen keine Einwénde, wenn nachfolgende Punkte beachtet wer-
den. - :

(1) Zur Festsetzung 1.6

a) Es wird lediglich eine Wandhdhe fiir zweigeschossige Gebéude festgesetzt.
Auch wenn diese Festsetzung in der Praxis vermutlich nicht zu Problemen
fiihren wird, bitten wir zu beachten, dass vorliegend theoretisch eingeschos-
sige Gebaude errichtet werden, die aufgrund der abweichenden Zuléassigkeit
Dachneigung (40° statt 30°) insgesamt héher werden, als zweigeschossige
Gebaude. :

b) Bei den mittleren Baurdumen der Bereiche WA1 und WA3 grenzen jeweils
stidlich und nérdlich Verkehrsflachen an die Eckgrundstiicke. Vorliegend be-
steht derzeit eine Wahlmaglichkeit des Bauherrn.

(2) Zur Festsetzung 1.7
a} Bei der Errichtung von zuriickversetzten Staffelgeschossen gilt als maximal
. zuldssige Wandhdéhe die Oberkante (...)
Zur Klarstellung und wenn dies dem Willen der Gemeinde entspricht, schla-
gen wir vor den Passus wie folgt zu erganzen:
Bei der Errichtung von zuriickversetzten Staffelgeschossen gilt als maximal
zuléssige Wandhéhe (analog WH 1I) die Oberkante (... )

b) Es findet sich keine Regelung zur Hhe von Gelandern und Brustungen.

Auch wenn dies in der Praxis vermutlich nicht problematisch sein wird, wa-
" ren derzeit sehr hohe Gelander oder Briistungen maglich.
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¢) Im vorletzten Satz der Festsetzung ist von einer zulidssigen Gebdudehohe
von 10m die Rede. Um die Begrifflichkeiten anzugleichen, empfehlen wir
auch hier von der Gesamthdhe (wie bei der Zeichenfestsetzung) zu spre-

chen.

(3) Zur Festsetzung 1.8 :
Derzeit sind nur bei Flachdédchern von Staffelgeschossen Dachbegriinungen zuge-

lassen. Aus Sicht des Landratsamtes sollte diese Maglichkeit der Dachbegrinung
auch mehrere Dacharten (zumindest auf jegliche Pultdécher und Flachdacher von
Nicht-Staffelgeschossen) ausgeweitet werden. :

(4) Zur Festsetzung 1.9
Um Irritationen zu vermeiden, empfehlen wir den letzten Satz der Festsetzung zu

streichen.

(5) Zur Festsetzung 1. Einfriedungen .
Diese Festsetzung wird vermehrt zu Befreiungsantrégen flihren. Wir bitte um Uber-

priffung, ob diese Festsetzung in ihrer Tiefe tatsachlich gewtinscht ist.
Sollen an den seitlichen und riickwartigen Grenzen nur Maschendrahtzaune und

z.B. keine Stabgitterzéune zuldssig sein?
Sollen Sichtschutzanlagen wirklich nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sein?

Es Zvirq gebeten, das Landratsamt Eichstatt im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mi fre"ufrf{d[ichen GriRen
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1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan "Am Dettelbach"
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zur 1. Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans "Am Dettelbach" Stellung:

Abwasserbeseitigung
In der nun vorgelegten gednderten Begriindung ist davon die Rede, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser gedrosselt in den Regenwasserkanal stdlich der Ingol-
stadter Stralle eingeleitet werden soll. Uns ist nicht bekannt, von welchem Regen-
wasserkanal hier gesprochen wird. Bevor diese Planung weiterverfolgt wird, sollten
folgende Fragen seitens der Gemeinde abgeklart werden:
- Existiert fur diesen Regenwasserkanal, bzw. fiir die Einleitung aus diesem
Regenwasserkanal, eine wasserrechtliche Erlaubnis?
- Ist eine zusétzliche, gedrosselte Einleitung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser von einer eventuell vorhandenen Erlaubnis abgedeckt?
Mit freundlichen Gruen

gez.
Daum
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Stefan Schoéls

= ==
Von: Michael Forster <Michael.Forster@BayerischerBauernVerband.de>
Gesendet: _ Donnerstag, 16. November 2023 15:11
An: Stefan Schéls
Betreff: Stellungnahme 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Am
Dettelbach”

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband als Trager ¢ffentlicher Belange und Vertreter der bayeriséhen Landwirtschaft nimmt
zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen,
Gebaude und Wege dirfen durch die geplante Andeung nicht beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung muss —
sofern erntebedingt erforderlich — zu jeder Tages- und Nachtzeit uneingeschrankt méglich sein.

Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten
—Flachen laut ,Ausflihrungsgesetz zum Blrgerlichen Gesetzbuch” (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden. Weiterhin ist

die Bepflanzung regelmafig zurlickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege

durch die Landwirte auch zuklnftig problemlos gewahrleistet sind.

Auf ihre Duldungspflicht bzgl. Larm-, Staub- und Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen

Nutzflachen ist hinzuweisen.

Fur Ruckfragen stehen wir thnen gerne zur Veﬁﬂgung.

Mit freundlichen Griften

iLA.
Michael Forster
Fachberater
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Ob Testament, Vollmacht,
Patientenverfiigung
oder Hoftibergabe.
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