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Gemeinde GroBmehring
2. Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zu Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Fluderbuckel gem. § 8 Abs. 3 BauGB

Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans stellt nicht auf eine Neuausweisung von Bau-
flachen ab, sondern dndert fiir Teilbereiche nur die Nutzungsart von vormals Gewerbegebiet
zu Sondergebiet. Zur Bewertung der von der geplanten Nutzung beriihrten Umweltbelange
wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht darge-
stellt, welcher der Begriindung beigefugt ist. Berlcksichtigt werden dabei auch die
Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und des Larmschutzgutachtens.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Standortwahl minimiert. Die Bauflachen
sind auf einem vergleichsweise gering empfindlichen Bereich zwischen alter und neuer
Trasse der Bundesstrale B 16a geplant. Wertvolle Lebensrdume sind nicht betroffen. Auch
bzgl. der Schutzgiiter Wasser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit vor. Mit den
dargestellten Griinflichen werden die Rahmenbedingungen fir die Einbindung der
Bauflachen in die Landschaft geschaffen. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die
Bereitstellung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bei der Ausweisung des Nahver-
sorgungzentrums (Aufstellung Bebauungsplan) gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft‘ zu kompensieren.

2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager- und Offentlichkeitsbeteilgung eingegangenen
Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf Belange, die im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung zu regeln sind. Seitens der Landesplanungsbehérde wurde darauf
hingewiesen, dass das Anbindegebot nur dann erfiillt werde, wenn das Nahversorgungszen-
trum im Zusammenhang mit den 6stlich angrenzenden Wohn- und Mischgebiet entwickelt
werde. Das Bebauungsplanverfahren fir die im Flachennutzungsplan bereits dargestelliten
Mischgebiets- und Wohngebietsfladchen wurde dementsprechend zeitgleich durchgefiihrt; der
zugehdrige Bebauungsplan ,Fluderbuckel West* wird notwendigerweise vor dem
Bebauungsplan fiir das Nahversorgungszentrum Rechtskraft erlangen. Vom Landesamt fiir
Denkmalpflege wurde auf Bodendenkmaéler hingewiesen, die sich im Planungsgebiet und in
dessen Umfeld befinden. Angesichts dessen seien Eingriffe in den Boden auf das
unabweisbar notwendige Mindestmall zu beschranken. Hinweise auf den Bodendenkmal-
Bestand und auf die Schutzbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wurden — dem
Rechnung tragend- in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans ergénzt.

3. Abwagung anderer Planungsmdéglichkeiten

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Umnutzung des vorgeprégten, gut an das Uberortliche
Verkehrsnetz angebundenen Geltungsbereichs einer Neu-ErschlieBung anderer, weniger
vorbelasteter Standorte grundsétzlich vorzuziehen. Die vorliegende Planung stellt somit eine
zweckmaRige, auf die aktuellen Bedirfnisse abgestimmte Nutzung des bereits im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Standorts dar. Eine fiir das Vorhaben vergleichbar gut geeignete
Situation gibt es im sonstigen Gemeindegebiet, auch im Ortszentrum, nicht. Da der gewéahlte
Standort keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber der geplanten Nutzung als Nahversor-
gungszentrum aufweist und bei entsprechender Ausgestaltung des Ortsrandes in die Land-
schaft eingebunden werden kann, ist die Planung mit den Zielen einer geordneten stadte-
baulichen Ordnung vereinbar.

Aufgestellt: Schrobenhausen, den GroBmehring, den <5 . ©5 . 207

Karl Ecker, Landschaftsarchitekt Ludwig Diepolq . Bilrgermeister



